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I. C¸c c¨n cø ph¸p lý
· LuËt X©y dùng sè 16/2003/QH11 ngµy .26/11/2003.

· LuËt ®Çu t­ sè 59/2005/QH11 ngµy 29/11/2005

· LuËt kinh doanh bÊt ®éng s¶n sè 63/2006/QH11 ngµy 29/6/2006

· LuËt nhµ ë sè 56/2005/QH11 ngµy 29/11/2005
· NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP ngµy 05/10/2001 cña ChÝnh phñ vÒ viÖc ­u ®·i ®Çu t­ x©y dùng b¸n nhµ vµ cho thuª.
· NghÞ ®Þnh sè 12/2009/N§-CP ngµy 10/02/2009 vÒ qu¶n lý dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.

· NghÞ ®Þnh sè 99/2007/N§-CP ngµy 13/06/2007 vÒ qu¶n lý chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.

· NghÞ ®Þnh sè 209/2004/N§-CP ngµy 12/12/2004 vÒ qu¶n lý chÊt l­îng c«ng tr×nh x©y dùng.

· NghÞ ®Þnh 108/2006/N§-CP ngµy 22/9/2006 v/v qui ®Þnh chi tiÕt vµ h­íng dÉn thi hµnh mét sè ®iÒu cña LuËt ®Çu t­.

· NghÞ ®Þnh sè 153/2007/N§-CP ngµy 15/10/2007 v/v qui ®Þnh chi tiÕt vµ h­íng dÉn thi hµnh LuËt kinh doanh bÊt ®éng s¶n.

· NghÞ ®Þnh sè 90/2006/N§-CP ngµy 6/9/2006 v/v qui ®Þnh chi tiÕt vµ h­íng dÉn thi hµnh LuËt nhµ ë.
· QuyÕt ®Þnh sè 584/Q§-UB.§T ngµy 18/02/2005 cña UBND TØnh NghÖ An vÒ viÖc chÊp thuËn dù ¸n ®Çu t­ : X©y dùng khu chung c­ phÝa Nam ®­êng NguyÔn ViÕt Xu©n, ph­êng H­ng Dòng, TP Vinh cña C«ng ty §Çu t­ vµ Ph¸t triÓn nhµ NghÖ An.

· QuyÕt ®Þnh sè 129/Q§.G§ ngµy 30/09/2004 cña Gi¸m ®èc C«ng ty §Çu t­ X©y dùng vµ kinh doanh nhµ NghÖ An vÒ viÖc phª duyÖt Dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng khu t¸i ®Þnh c­ ph­êng H­ng Dòng – Thµnh phè Vinh NghÖ An.
· QuyÕt ®Þnh sè 2421/Q§-UBND-CN ngµy 20/06/2008 cña UBND TØnh NghÖ An vÒ viÖc phª duyÖt ®iÒu chØnh Quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng Dù ¸n khu nhµ ë cao tÇng, liÒn kÒ biÖt thù Nam ®­êng NguyÔn ViÕt Xu©n, ph­êng H­ng Dòng.
· V¨n b¶n sè 6279/UBND-CN ngµy 26/09/2008 cña UBND TØnh NghÖ An vÒ viÖc Lùa chän chñ ®Çu t­ vµ vÞ trÝ x©y dùng nhµ ë x· héi.
· C¨n cø hå s¬ kh¶o s¸t ®Þa chÊt do C«ng ty cæ phÇn t­ vÊn kh¶o s¸t thiÕt kÕ x©y dùng Hµ Néi lËp th¸ng 12/2004.
· C¨n cø b¶n vÏ thiÕt kÕ c¬ së do ViÖn Quy ho¹ch – KiÕn tróc x©y dùng NghÖ An lËp th¸ng 3/2009.
II. Sù cÇn thiÕt ph¶i ®Çu t­, môc tiªu dù ¸n vµ ®¸nh gi¸ nhu cÇu thÞ tr­êng
1. Sù cÇn thiÕt ph¶i ®Çu t­
Dân sinh bao giờ cũng là mối quan tâm hàng đầu của bất cứ xã hội, ở bất cứ thời đại nào. Trong đó vấn đề nhà ở cho người nghèo, người có thu nhập thấp luôn là một vấn đề đau đầu đối với những nước đang phát triển, đặc biệt tại các thành phố đông dân cư. Giải quyết được vấn đề nhà ở cho người có thu nhập thấp không phải là một điều dễ dàng, nhưng  là một nỗ lực cần thiết vì đó là  yếu tố quyết định cho việc ổn định trật tự xã hội, đẩy lùi các tệ nạn xã hội như mại dâm, ma túy, trộm cướp, cờ bạc, ăn xin... góp phần xây dựng  một thành phố sạch, đẹp, văn minh, an toàn, tạo điều kiện và môi trường xã hội lành mạnh cho việc tăng trưởng kinh tế về chất. Người dân có thu nhập thấp là một lực lượng lao động lớn tại các thành thị, và lực lượng này ngày càng tăng theo dòng người nhập cư từ nông thôn kéo về các khu đô thị lớn.
Cùng với số lao động nghèo tại chỗ, họ góp phần tạo nên các khu nhà ổ chuột, nơi hoành hành của các tệ nạn xã hội và nạn thất nghiệp, trở thành một gánh nặng mà các thành phố phải cưu mang một cách khó chịu và miễn cưỡng.

Dòng người này chỉ có thể, và cần phải, trở thành một nguồn lao động cần thiết cho sự phát triển công nghiệp tại các thành phố với điều kiện họ được đào tạo tay nghề và ổn định chỗ ở. Chỉ có an cư mới được lạc nghiệp. 
Luật Nhà ở được Quốc hội nước Cộng hoà xã hội chủ nghĩa Việt Nam khoá XI, kỳ họp thứ 8 thông qua; trong đó đã xác định rõ nội dung đầu tư xây dựng quỹ nhà ở xã hội để cán bộ, công chức (CBCC), viên chức, sỹ quan, quân nhân chuyên nghiệp, công nhân làm việc tại các khu công nghiệp (KCN) và một số đối tượng có thu nhập thấp khác có khó khăn về nhà ở được thuê hoặc thuê mua. Đây là một giải pháp quan trọng bảo đảm để những người có thu nhập thấp, khó khăn về nhà ở có điều kiện được cải thiện chỗ ở; đồng thời Luật Nhà ở cũng yêu cầu đổi mới cơ bản công tác quản lý vận hành nhà ở xã hội bảo đảm được mục tiêu, yêu cầu của chủ trương xoá bao cấp và thực hiện có kết quả chính sách tạo điều kiện đối với những người thu nhập thấp trong việc cải thiện chỗ ở.
Đầu tư xây dựng cũng như quản lý vận hành quỹ nhà ở xã hội theo cơ chế cho thuê, thuê mua là phương thức ưu việt, phù hợp với tình hình kinh tế xã hội (KTXH) của nước ta trong những năm sắp tới. Tuy nhiên, kinh nghiệm để triển khai chính sách nhà ở xã hội của cả nước trong thời gian qua cũng chưa có nhiều; việc triển khai một bước thí điểm nhà ở xã hội ở Hà Nội, thành phố Hồ Chí Minh và tỉnh Bình Dương đến nay cũng mới hoàn thành ở bước thông qua Hội đồng Nhân dân cấp tỉnh. Để thực hiện xây dựng bước đầu 3.000 căn hộ nhà ở xã hội cho đến năm 2010, Sở Xây dựng thành phố Hồ Chí Minh xây dựng đề án trong đó đã kiến nghị Chính phủ cho thành phố HCM vay 400 tỷ đồng thời hạn 15 năm và vay vốn ưu đãi từ quỹ hỗ trợ phát triển nhà ở xã hội, ngoài ra Sở Xây dựng còn đề xuất phương thức huy động vốn bằng bán đấu giá một số khu đất nhằm tháo gỡ vướng mắc về vốn. 

Trong điều kiện của Nghệ An một tỉnh còn có nhiều khó khăn về kinh tế, thu nhập của CBCC, viên chức, sỹ quan quân nhân chuyên nghiệp, công nhân làm việc tại các KCN còn thấp. Việc xây dựng nhà ở xã hội; tạo điều kiện cho các đối tượng thu nhập thấp theo quy định của Luật Nhà ở có chỗ ở phù hợp là cần thiết và có ý nghĩa quan trọng nhằm góp phần an cư lạc nghiệp, phát huy nguồn lực vào sự nghiệp xây dựng phát triển kinh tế - xã hội của tỉnh ngày càng vững mạnh.
Thµnh phè Vinh tØnh NghÖ An lµ trung t©m kinh tÕ chÝnh trÞ v¨n hãa vµ ph¸t triÓn khoa häc kü thuËt vïng B¾c Trung Bé. Trong nh÷ng n¨m gÇn ®©y Thµnh phè Vinh nãi riªng vµ tØnh NghÖ An nãi chung ®· cã nh÷ng b­íc ph¸t triÓn v­ît bËc vÒ kinh tÕ x· héi, nhÞp ®é ®« thÞ hãa t¨ng nhanh ®êi sèng vËt chÊt tinh thÇn cña nh©n d©n ®­îc n©ng cao ®¸ng kÓ, nhu cÇu vÒ nhµ ë, nhu cÇu phôc vô ®êi sèng cña c¸c tÇng líp nh©n d©n t¨ng cao. Thùc hiÖn quyÕt ®Þnh sè 105/2007/Q§-UBND ngµy 20/09/2007 cña UBND TØnh NghÖ An vÒ vÊn ®Ò Phát triển nhà ở xã hội tại thành phố Vinh, thị xã Cửa Lò và các khu công nghiệp tập trung trên địa bàn tỉnh Nghệ An. UBND TØnh NghÖ An ®ang tÝch cùc thóc ®Èy viÖc c¶i thiÖn nhµ ë n¨ng cao chÊt l­îng ®êi sèng vËt chÊt vµ tinh thÇn cho nh©n d©n, ph¸t triÓn nhµ ë ®« thÞ v¨n minh vµ hiÖn ®¹i theo h­íng c«ng nghiÖp hãa vµ hiÖn ®¹i hãa.        
2. Môc tiªu dù ¸n :

Thùc hiÖn chñ tr­¬ng cña ChÝnh phñ vÒ x©y dùng Khu Chung C­ ®Ó b¸n vµ cho thuª cho c¸n bé,CNVC c¸c c¬ quan vµ nh©n d©n cã nhu cÇu vÒ nhµ ë theo Nghi §Þnh 71/2001/N§.CP ngµy 5/10/2001, Gi¶i quyÕt nhu cÇu nhµ ë ®Ó thùc hiÖn t¸i ®Þnh c­ nh»m gi¶i to¶ d©n c­ ®Ó triÓn khai c¸c dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng. T¹o ra c¸c khu ®« thÞ míi, ®ång bé, hiÖn ®¹i, t¨ng c¶nh quan m«i tr­êng, h×nh thµnh mét phong c¸ch míi hiÖn ®¹i cña khu nhµ ë trªn trôc kh«ng gian míi cña Thµnh Phè.
Thực hiện có hiệu quả chính sách nhà ở xã hội, góp phần thực hiện thành công phương hướng nhiệm vụ phát triển nhà ở đã được Đại hội Đại biểu Đảng toàn quốc lần thứ X xác định là: "Huy động các nguồn lực (Nhà nước, doanh nghiệp, nhân dân, cộng đồng) để xoá nhà ở dột nát, nhà ở tạm bợ cho người nghèo; phát triển nhanh quỹ nhà ở để đáp ứng cơ bản nhu cầu nhà ở cho công chức, viên chức, người lao động, sinh viên, nhất là công nhân các khu công nghiệp, khu chế xuất". Tạo động lực thúc đẩy phát triển kinh tế - xã hội, phát triển đô thị, nông thôn Nghệ An theo hướng công nghiệp hoá, hiện đại hoá.

3. §¸nh gi¸ nhu cÇu thÞ tr­êng

Theo số liệu điều tra khảo sát của Tổng cục Thống kê, thu nhập bình quân của cả nước năm 2001 đạt 465.000 đ/người /tháng (27.084.000 đ/hộ/năm). Trong đó, khu vực đô thị 1.079.910 đ/người /tháng (58.574.000 đ/hộ/năm). Mức chi tiêu bình quân tại đô thị là 51.056.000 đ/hộ/năm, mức tích luỹ bình quân của 1 hộ gia đình đô thị là 7.500.000 đ/năm.Kết quả điều tra về tình hình thu nhập của cán bộ công chức, viên chức tại các cơ quan Trung ương cho thấy hầu hết cán bộ, công chức viên chức đều có nguồn thu nhập chủ yếu từ tiền lương. Khả năng tích luỹ của các hộ gia đình công chức, viên chức nhà nước là rất thấp. Mức thu nhập bình quân chung hàng tháng là 1.086.000 đ/tháng.
Tại khu công nghiệp Bắc Vinh: Mức thu nhập bình quân hiện nay của công nhân trong khoảng từ 600.000đ đến 800.000đ/người /tháng (Theo số liệu báo cáo của BQL các khu công nghiệp Nghệ An).Với mức thu nhập trên, đại bộ phận những người lao động, bao gồm cả những đối tượng hưởng lương từ ngân sách nhà nước đều rất khó có điều kiện để tạo lập chỗ ở cho mình và gia đình nếu không có chính sách nhà ở phù hợp của Nhà nước.

Theo số liệu điều tra khảo sát của Cục quản lý Nhà - Bộ Xây dựng về nhu cầu nhà ở xã hội của các đối tượng cho thấy có tới 31% cán bộ công chức viên chức (tính trung bình cả nước), trong đó các hộ gia đình trẻ chưa có nhà ở chiếm tỷ lệ lớn, phải ở nhờ hoặc thuê nhà ở tạm của tư nhân để ở. 

Hiện nay dân số tại khu vực thành phố Vinh và thị xã Cửa Lò là: 339.955 người; bao gồm: thành phố Vinh có 292.000 người, thị xã Cửa Lò có 47.955 người. Trong đó, hiện tại có 60.096 CBCC, viên chức (bao gồm Vinh, Cửa Lò và vùng phụ cận Nghi Lộc, Hưng Nguyên); dự tính 10% trong số này có nhu cầu nhà ở xã hội là 6.010 người.
Dự báo đến năm 2010 có khoảng 64.100 người, dự tính 10% trong số này thì có khoảng 6.410 người có nhu cầu nhà ở xã hội. Sỹ quan, quân nhân chuyên nghiệp: hiện tại 801 người có nhu cầu nhà ở xã hội. Trong đó quân đội: 580 người; công an: 221 người. Công nhân làm việc tại các KCN và trong các nhà máy, xí nghiệp: Số công nhân lao động hiện nay có 14.366 người. Trong đó, tại hai khu KCN Bắc Vinh và KCN Nam Cấm là: 2002 người; trong các nhà máy, xí nghiệp là 12.364 người. Dự tính 10% trong số này thì có khoảng 1.436 người có nhu cầu nhà ở xã hội.

Dự báo đến năm 2010 phát triển lên khoảng 52.680 lao động tại các KCN trên địa bàn toàn tỉnh. Theo tính toán thì có khoảng 9.099 người có nhu cầu nhà ở xã hội. Trong đó hiện tại có 1.436 người và khoảng 7.663 người của 20% số lao động mới phát triển theo dự báo.
Tổng số người có nhu cầu nhà ở xã hội thuộc các đối tượng nói trên hiện nay là 8.427 người và dự báo đến 2010 là 16.310 người. 

Như vậy, dự báo đến năm 2010 nhu cầu nhà ở xã hội cần ít nhất là 2.160 căn hộ để giải quyết cho các đối tượng hiện tại có nhu cầu nhà ở xã hội và cho các đối tượng trên tính đến năm 2020 là 4.160 căn hộ. Trong đó có 70% là căn hộ cho thuê và 30% căn hộ cho thuê mua. 

Theo điều tra của Sở Xây dựng và thành phố Vinh đến năm 2008, thành phố có tới 142 khu tập thể. Trong đó chỉ có 57 khu nằm trong quy hoạch của thành phố dành cho đất ở. Trong 142 khu tập thể kia nhìn chung là chật chội, nhà cửa tuyềnh toàng, có nơi gọi là “ổ chuột”. Do vậy ngay từ kỳ họp thứ 9 HĐND tỉnh khoá 15 đã quyết tâm đến 2015 sẽ xoá xong tình trạng nhà cửa lụp xụp ở khu tập thể trong và ngoài khu quy hoạch.
HiÖn t¹i, cßn hµng tr¨m hé gia ®×nh ®ang sèng trong c¸c khu tËp thÓ tõ 3-5 tÇng ®ang chê ®­îc c¶i t¹o, s÷a ch÷a gÊp vµ cã nhu cÇu chuyÓn ®æi chç ë sang nh÷ng khu ë míi hiÖn ®¹i, tiÖn Ých h¬n.
Theo báo cáo đầu năm 2009 của Công ty CP Quản lý và phát triển hạ tầng đô thị Vinh, Thành phố Vinh (Nghệ An) có tới 17/18 chung cư cũ chỉ còn lại dưới 50% độ an toàn cho phép để các hộ dân sinh sống. Đây là thực tế không khác nhiều so với thực trạng chung cư cũ từ thời bao cấp trên toàn quốc.
Theo ®iÒu tra míi ®©y, trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh cã kho¶ng 95.000 hé gia ®×nh trong ®ã cã kho¶ng trªn d­íi 3.000 hé ch­a cã nhµ ë hoÆc t¹m tró d­íi c¸c h×nh thøc kh¸c nhau, chiÕm 3.2% trong ®ã kho¶ng 75% (2.200 hé) cã tµi chÝnh ®Ó mua nhµ cßn l¹i 800 hé míi lËp gia ®×nh vµ cã kinh tÕ khã kh¨n. N¨m 2008 d©n sè Thµnh phè Vinh kho¶ng 280.000 ng­êi mçi n¨m tû lÖ t¨ng 10-12% do ph¸t triÓn d©n sè, vµ c¸c thµnh phÇn lao ®éng kh¸c di c­ vµo thµnh phè. Nh­ vËy nhu cÇu vÒ nhµ ë trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh trong nh÷ng n¨m tíi cßn rÊt lín, theo ®iÒu tra nÕu phÊn ®Êu chØ tiªu 17.5m2 diÖn tÝch ë/®Çu ng­êi th× ­íc tÝnh tõ nay ®Õn n¨m 2010 toµn tØnh cÇn ®Çu t­ x©y dùng míi kho¶ng 785.400 m2 sµn ­íc tÝnh kho¶ng 10.200 c¨n hé trong ®ã Thµnh phè Vinh chiÕm mét tû lÖ ®¸ng kÓ. MÆt kh¸c c¸c khu cao tÇng cò cña thµnh phè ®­îc x©y dùng tõ nh÷ng n¨m 1973 ®Õn nay ®· bÞ h­ng háng nÆng vµ xuèng cÊp nghiªm träng, cã kh¶ n¨ng g©y nguy hiÓm cho ng­êi vµ tµi s¶n. Tr­íc t×nh h×nh ®ã ®Æt ra cho tØnh  NghÖ An nãi chung vµ thµnh phè Vinh nãi riªng ph¶i tËp trung c¶i t¹o c¸c khu chung c­ cò, song song víi viÖc ph¸t triÓn c¸c khu chung c­ cao tÇng míi nh»m gi¶i táa sù bøc b¸ch vÒ nhu cÇu nhµ ë cña nh©n d©n nãi chung vµ nh÷ng ng­êi cã thu nhËp thÊp nãi riªng.
HiÖn nay trªn ®Þa bµn thµnh phè Vinh ®· cã nh÷ng dù ¸n vÒ nhµ ë nh­: Toµ nhµ Tecco, Vinh T©n, Chung c­ §éi Cung, H­ng Dòng, Toµ nhµ dÇu khÝ…. ®· vµ ®ang triÓn khai thùc hiÖn nh­ng còng chØ dµnh cho nh÷ng ng­êi cã thu nhËp cao. HiÖn t¹i trªn ®Þa bµn Thµnh phè Vinh vµ c¶ tØnh NghÖ An nãi chung ch­a cã mét Dù ¸n nµo vÒ nhµ ë x· héi ®­îc hoµn thµnh ®Ó gi¶i quyÕt c¸c vÊn ®Ò bøc b¸ch trªn. V× vËy viÖc ra ®êi vµ hoµn thµnh dù ¸n nhµ ë x· héi ph­êng H­ng Dòng trªn ®Þa bµn Thµnh phè Vinh gi¶i quyÕt phÇn nµo nhu cÇu nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp trªn ®Þa bµn thµnh phè ; Gãp phÇn chØnh trang ®« thÞ, thóc ®Èy ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi cña tØnh nhµ. Lµ sù th¾ng lîi lín cña NghÖ An vÒ vÊn ®Ò D©n sinh.
III- VÞ trÝ ®Þa lý vµ ®iÒu kiÖn tù nhiªn, ®iÒu kiÖn khÝ hËu, ®iÒu kiÖn ®Þa chÊt c«ng tr×nh 
1. VÞ trÝ ®Þa lý :


Khu ®Êt dù ¸n thuéc ®Þa phËn hµnh chÝnh cña ph­êng H­ng Dòng, thµnh phè Vinh, tØnh NghÖ An ®­îc giíi h¹n nh­ sau:
-  PhÝa B¾c gi¸p:     
§­êng NguyÔn ViÕt Xu©n.

-  PhÝa Nam gi¸p:   
§­êng quy ho¹ch réng 15m.
-  PhÝa §«ng gi¸p: 
§­êng quy ho¹ch réng 30m.
-  PhÝa T©y gi¸p :   
§­êng quy ho¹ch réng 15m.
Ph¹m vi nghiªn cøu, ranh giíi qui ho¹ch 1/500 ®· ®­îc x¸c ®Þnh cô thÓ theo v¨n b¶n sè 2421/Q§.UBND-CN ngµy 20/06/2008 cña UBND TØnh NghÖ An.

Tæng diÖn tÝch khu ®Êt ®Ó x©y dùng c«ng tr×nh theo quy ho¹ch ®­îc duyÖt lµ 3,147ha
2. §Þa h×nh vµ ®iÒu kiÖn khÝ hËu :

- §Þa h×nh: 
HiÖn tr¹ng ®Þa ®iÓm x©y dùng ®· ®­îc san nÒn b»ng ph¼ng, hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt c¬ b¶n ®· hoµn thiÖn. RÊt thuËn lîi cho viÖc ®Êu nèi nguån cÊp n­íc, cÊp ®iÖn
Do c«ng tr×nh n»m c¹nh ®­êng NguyÔn ViÕt Xu©n nªn viÖc ®i l¹i còng nh­ vËn chuyÓn m¸y mãc thiÕt bÞ vµ vËt t­ ®Õn ch©n c«ng tr×nh t­¬ng ®èi thuËn lîi. 
- §iÒu kiÖn khÝ hËu :
Khu vùc nghiªn cøu cã chung chÕ ®é khÝ hËu cña thµnh phè Vinh. KhÝ hËu nhiÖt ®íi giã mïa, cã 2 mïa râ rÖt vµ cã sù biÕn ®éng lín tõ mïa nµy sang mïa kh¸c. Mïa m­a tõ th¸ng 4 ®Õn th¸ng 10 th­êng cã gi«ng b·o, mïa kh« tõ th¸ng 10 ®Õn th¸ng 4 n¨m sau, th­êng cã nh÷ng ®ît rÐt, giã mïa §«ng B¾c vµ m­a phïn


- NhiÖt ®é trung b×nh n¨m


: 240C

- NhiÖt ®é cao nhÊt 



: 42,10C

- NhiÖt thÊp nhÊt




: 40C

- Biªn ®é ngµy cña nhiÖt ®é


: 6,10C

- §é Èm trung b×nh




: 85-90%


Sè giê n¾ng trung b×nh 1.696 giê. N¨ng l­îng bøc x¹ dåi dµo, trung b×nh 12 tû Keal/ha n¨m, l­îng m­a trung b×nh 2.000ml. Cã 2 mïa giã râ rÖt: Giã T©y - Nam : kh« xuÊt hiÖn tõ th¸ng 5 ®Õn th¸ng 9; Giã §«ng - B¾c: kÌm m­a phïn l¹nh, Èm ­ít tõ th¸ng 10 ®Õn th¸ng 4 n¨m sau; Tèc ®é giã trung b×nh: 1,5m/s – 2,5m/s; Tèc ®é giã cao nhÊt 34m/s. B·o th­êng xuÊt hiÖn vµo th¸ng 7 ®Õn th¸ng 9 hµng n¨m, cÊp giã m¹nh tõ cÊp 8 ®Õn cÊp 10 vµ ®«i khi lªn tíi cÊp 12.

3. §Þa chÊt thuû v¨n :

T¹i thêi ®iÓm kh¶o s¸t khu vùc dù kiÕn x©y dùng chØ tån t¹i n­íc mÆt, n­íc mÆt ph©n bè kh¾p khu vùc kh¶o s¸t nªn kh«ng ®o ®­îc mùc n­íc tÜnh trong c¸c hè khoan. Nguån cung cÊp chñ yÕu cho n­íc mÆt lµ n­íc m­a, n­íc t­íi tiªu…

Mùc n­íc t¹i thêi ®iÓm kh¶o s¸t cao h¬n mÆt ruéng tõ 0.1-0.4m, v× vËy tr­íc khi tiÕn hµnh  khu vùc x©y dùng cã 2 ®­êng èng dÉn n­íc cung cÊp cho nh©n d©n sinh ho¹t nªn trong qu¸ tr×nh thi c«ng nªn chó ý; 

4. §Þa chÊt c«ng tr×nh : Xem chi tiÕt trong b¸o c¸o kh¶o s¸t ®Þa chÊt c«ng tr×nh do c«ng ty cæ phÇn t­ vÊn kh¶o s¸t thiÕt kÕ x©y dùng Hµ Néi lËp th¸ng 12/2004.
IV. Quy m« ®Çu t­ dù ¸n
1. Tªn dù ¸n:

Dù ¸n x©y dùng nhµ ë chung c­ x· héi 6 tÇng vµ khu nhµ ë liÒn kÒ thuéc dù ¸n khu nhµ ë cao tÇng, liÒn kÒ, biÖt thù Nam §­êng NguyÔn ViÕt Xu©n – Ph­êng H­ng Dòng – Thµnh phè Vinh NghÖ An
2. §Þa ®iÓm x©y dùng:

§­êng NguyÔn ViÕt ViÕt Xu©n – Ph­êng H­ng Dòng – Thµnh phè Vinh NghÖ An

3. H×nh thøc ®Çu t­ : §Çu t­ x©y dùng míi
4. Quy m« ®Çu t­


Trong ph¹m vi dù ¸n nµy Chñ ®Çu t­ chØ ®Çu t­ vµo 2 h¹ng môc : Nhµ ë chung c­ x· héi 6 tÇng vµ khu nhµ ë liÒn kÒ thuéc thuéc dù ¸n khu nhµ ë cao tÇng, liÒn kÒ, biÖt thù Nam §­êng NguyÔn ViÕt Xu©n – Ph­êng H­ng Dòng – Thµnh phè Vinh NghÖ An víi quy m« nh­ sau : 

Tæng diÖn tÝch khu ®Êt : 4.975m2

Tæng diÖn tÝch x©y dùng : 3.194,2 m2

Trong ®ã : 
	TT
	Tªn h¹ng môc
	Sè tÇng
	DT khu ®Êt (m2)
	DT x©y dùng (m2)
	Tæng DT sµn (m2)
	MËt ®é XD (%)

	1
	Nhµ ë chung c­  x· héi  
	6
	1.017,5
	758,2
	4.549,2
	74,5

	2
	Nhµ ë liÒn kÒ
	3
	3.957,5
	2.436
	7.308
	61,55


- Tæng sè c¨n hé: 80 c¨n

Trong ®ã:
+ C¨n hé chung c­: 50 c¨n




+ C¨n hé liÒn kÒ:  30 c¨n

- Tæng sè d©n sè dù kiÕn cho c¶ dù ¸n 280 ng­êi

5. Tæng møc ®Çu t­ : 42.896.804.000 ®ång
6. Nguån vèn ®Çu t­ : 

- Huy ®éng vèn tù cã cña doanh nghiÖp.
- Huy ®éng vèn tr¶ tr­íc cña kh¸ch hµng.
- Huy ®éng c¸c nguån vèn hîp ph¸p kh¸c ®Ó ®Çu t­.
V. C¸c tiªu chuÈn, quy ph¹m ¸p dông
- Bé quy chuÈn x©y dùng ViÖt Nam

- TCVN 3905-1984: Nhµ ë vµ nhµ c«ng céng - Th«ng sè h×nh häc

- TCVN 4450-1987: C¨n hé ë - Tiªu chuÈn thiÕt kÕ

- TCVN 4451-1987: Nhµ ë - Nguyªn t¾c c¬ b¶n ®Ó thiÕt kÕ

- TCVN 4319-1986: Nhµ ë vµ c«ng tr×nh c«ng céng - Nguyªn t¾c c¬ b¶n ®Ó thiÕt kÕ

- TCVN 5687-1992: Th«ng giã, ®iÒu tiÕt kh«ng khÝ vµ s­ëi Êm – Tiªu chuÈn thiÕt kÕ.

- TCVN 4605-1988: Kü thuËt nhiÖt – kÕt cÊu ng¨n che-Tiªu chuÈn thiÕt kÕ
- TCXDVN 353: 2005 Nhµ ë liÒn kÒ - Tiªu chuÈn thiÕt kÕ.
- TCVN 4319: 1986 - Nhµ vµ c«ng tr×nh c«ng céng-Nguyªn t¾c c¬ b¶n ®Ó T. kÕ.
- TCVN 2737: 1995- T¶i träng vµ t¸c ®éng. Tiªu chuÈn thiÕt kÕ.

- Tiªu chuÈn thiÕt kÕ: TCVN- 205-1998 vÒ Mãng cäc.

- TCXD25:1991- L¾p ®Æt ®­êng ®iÖn trong nhµ vµ c«ng tr×nh c«ng céng.

- TCVN 2622: 1995, 5760: 1993- Phßng ch¸y, chèng ch¸y cho nhµ vµ c«ng tr×nh. Yªu cÇu thiÕt kÕ

- Tiªu chuÈn TCVN 4474: 1987 - Tho¸t n­íc trong nhµ - Tiªu chuÈn thiÕt kÕ. 

- TCVN 4513- 1988 - CÊp n­íc bªn trong nhµ - Tiªu chuÈn thiÕt kÕ. 

- TCXD 46: 1984 -  Chèng sÐt cho c«ng tr×nh x©y dùng. 

- TCVN 4088-1985: Ph©n bè c¸c vïng khÝ hËu ViÖt Nam

- TCXD 13-1991: Ph©n cÊp nhµ vµ c«ng tr×nh d©n dông, nguyªn t¾c chung.

- TCXD 16-1986: - ChiÕu s¸ng nh©n t¹o trong c«ng tr×nh d©n dông

- TCXD 29-1991: - ChiÕu s¸ng tù nhiªn trong c«ng tr×nh d©n dông

VI. c¸c gi¶i ph¸p kü thuËt 
1. Gi¶i ph¸p quy ho¹ch tæng mÆt b»ng

Tæng mÆt b»ng bè trÝ c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh vÒ c¬ b¶n phï hîp víi Tæng mÆt b»ng quy ho¹ch ®· ®­îc UBND tØnh phª t¹i QuyÕt ®Þnh sè: 2421/Q§.UBND-CN ngµy 20/06/2008.

2. C¸c gi¶i ph¸p thiÕt kÕ 

2.1. Nhµ ë chung c­ x· héi 6 tÇng
2.1.1. Gi¶i ph¸p kiÕn tróc:

Nhµ gåm 6 tÇng, tæng diÖn tÝch sµn: 4.549,2m2; (B­íc gian (7,5m+ 6,6m + 7,5m); khÈu ®é (7,5m+3x6,2m +7,5m). Giao th«ng theo ph­¬ng ®øng gåm:  02 cÇu thang bé t¹i trung t©m toµ nhµ. 
TÇng 1: DiÖn tÝch 758,2m2, chiÒu cao tÇng 3,6m; Chøc n¨ng chÝnh lµ ®Ó xe, diÖn tÝch khu ®Ó xe lµ 332m2 vµ 08 kièt cho thuª víi tæng diÖn tÝch 230,7m2; ngoµi ra cßn cã 01 phßng sinh ho¹t céng ®ång,  02 phßng kü thuËt, 01 phßng b¶o vÖ, 01 bÓ phèt, 01 bÓ n­íc ngÇm vµ 01 lèi lªn xuèng.

TÇng 2: Tæng diÖn tÝch sµn 721,20m2, chiÒu cao tÇng 3,6m; chøc n¨ng chÝnh lµ bè trÝ c¸c c¨n hé, ngoµi ra cßn cã thªm 02 phßng kü thuËt vµ c¸c lèi giao th«ng bè trÝ gi÷a nhµ. Gåm 10 c¨n hé (06 c¨n lo¹i A1 + 01 c¨n lo¹i A2 + 02 c¨n hé lo¹i A3+01 c¨n lo¹i A4).
TÇng 3 ®Õn tÇng 6:  Tæng diÖn tÝch sµn 3.069,5m2, c¸c tÇng bè trÝ gièng nhau vÒ diÖn tÝch vµ c«ng n¨ng sö dông, chiÒu cao c¸c tÇng 3,3m. MÆt b»ng tÇng ®iÓn h×nh cã diÖn tÝch 680,77 m2/ tÇng, chøc n¨ng chÝnh lµ bè trÝ c¸c c¨n hé, ngoµi ra cßn cã thªm 02 phßng kü thuËt vµ c¸c lèi giao th«ng bè trÝ gi÷a nhµ. Gåm 10 c¨n hé (08 c¨n lo¹i A1 + 01 c¨n lo¹i A2 + 01 c¨n lo¹i A4). 
C¸c c¨n hé cã chi tiÕt nh­ sau: 

* C¨n hé lo¹i A1: 56,0m2/c¨n, trong ®ã:  01 phßng kh¸ch, 02 phßng ngñ, ngoµi ra cßn cã 01 khu WC chung,  01 khu bÕp + ¨n vµ 01 l« gia. 

 * C¨n hé lo¹i A2: 49.5m2/c¨n, trong ®ã:  01 phßng kh¸ch, 02 phßng ngñ, ngoµi ra cßn cã khu bÕp + ¨n, 01 khu WC chung vµ 01 l« gia.  
* C¨n hé lo¹i A3: 40.5m2/c¨n, trong ®ã:  01 phßng kh¸ch, 02 phßng ngñ, ngoµi ra cßn cã khu bÕp + ¨n, 01 khu WC chung vµ 01 l« gia.  
* C¨n hé lo¹i A4: 33.6m2/c¨n, trong ®ã:  01 phßng kh¸ch, 01 phßng ngñ, ngoµi ra cßn cã khu bÕp + ¨n, 01 khu WC chung vµ 01 l« gia.

TÇng kü thuËt (¸p m¸i):  DiÖn tÝch sµn 102.13m2, chiÒu cao tÇng 2,7m; Lµ n¬i ®Æt 02 kÐt chøa n­íc.
Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ mÆt b»ng: mÆt b»ng chung c­ ®­îc thiÕt kÕ hîp lý, mçi mÆt b»ng tÇng ®iÓn h×nh ®­îc thiÕt kÕ trªn c¬ së lÊy cÇu thang vµ hÖ thèng hµnh lang lµm trung t©m ®i tíi c¨n hé. CÇu thang chung lµ hai cÇu thang bé phï hîp víi tiªu chuÈn nhµ ë vµ ®iÒu kiÖn phßng ch¸y ch÷a ch¸y. TÇng 1 sö dông cho c¸c ho¹t ®éng c«ng céng, c¸c tÇng cßn l¹i lµ diÖn tÝch nhµ ë. 
Mçi c¨n hé ®Òu cã bÕp hoÆc phßng ngñ th«ng víi l« gia. C¨n hé bè trÝ linh ho¹t, mçi c¨n hé ®Òu cã 1-2 phßng ngñ. C¸c diÖn tÝch chÝnh cña c¸c c¨n hé c¬ b¶n ®­îc chiÕu s¸ng th«ng giã tèt, phï hîp víi khÝ hËu nhiÖt ®íi nãng Èm. C¸c phßng ngñ cã Ýt nhÊt 1 diÖn ®­îc tiÕp xóc víi thiªn nhiªn, ®Æc biÖt lµ khu WC ®­îc tiÕp xóc trùc tiÕp víi ¸nh s¸ng tù nhiªn, ®¶m b¶o th«ng tho¸ng vµ vÖ sinh.

Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ mÆt ®øng: h×nh thøc kiÕn tróc cña khèi nhµ ®­îc thiÕt kÕ kÕt hîp hiÖn ®¹i víi kiÕn tróc truyÒn thèng, kÕt hîp hµi hoµ víi khu nhµ liÒn kÕ, mang phong c¸ch hiÖn ®¹i phï hîp víi cuéc sèng míi t¹o thµnh mét tæng thÓ thèng nhÊt cã søc hót m¹nh mÏ víi c¸c nhµ ®Çu t­ vµ tæ chøc, c¸ nh©n cã nhu cÇu mua nhµ.
+ Hoµn thiÖn: NÒn khu ®Ó xe ®æ bª t«ng ®¸ 1x2 m¸c 200 dµy 150. NÒn c¸c kièt,  Sµn c¨n hé l¸t g¹ch Granit 400x400, nÒn khu Wc l¸t g¹ch chèng tr¬n 200x200, t­êng khu Wc èp g¹ch men. Tr¸t t­êng, trÇn VXM, l¨n s¬n; cöa ®i b»ng pa n« kÝnh gç, cöa sæ nh«m kÝnh.

2.1.2. Gi¶i ph¸p kÕt cÊu

a) T¶i träng dïng trong tÝnh to¸n: 

* TÜnh t¶i: X¸c ®Þnh theo chñng lo¹i sö dông vËt liªu trong c«ng tr×nh tu©n thñ tiªu chuÈn ViÖt Nam TCVN 2737-1995 

Ho¹t t¶i ®øng tiªu chuÈn ®­îc lÊy nh­ sau:

- Phßng ë: 200kg/m2

- Phßng vÖ sinh: 150kg/m2

- Hµnh lang cÇu thang: 300kg/m2

- Ban c«ng, l« gia: 300kg/m2

- Kh«ng gian c«ng céng: 300kg/m2

- Ho¹t t¶i m¸i nhµ: 75kg/m2

- Ho¹t t¶i phßng kü thuËt: 400kg/m2

* Giã: T¶i träng giã lÊy theo khu vùc Vinh (¸p lùc giã tra khu vùc IIIB: 125kg/m2) lÊy theo tiªu chuÈn TCVN 2737-1995. Nhµ cao tÇng trªn 40m ph¶i tÝnh t¸c ®éng giã

* §éng ®Êt: Khèi nhµ ®­îc tÝnh to¸n kh¸ng chÊn theo tiªu chuÈn 375-2006 øng víi gia tèc nÒn ®­îc tra t¹i Thµnh phè Vinh, cô thÓ Ph­êng Lª Mao.

b) KÕt cÊu 

* PhÇn mãng:  Sö dông ph­¬ng ¸n mãng cäc Ðp b»ng BTCT. DÇm, Sµn ®æ b»ng BTCT toµn khèi. BÓ tù ho¹i trong nhµ ( 01 c¸i): §¸y, thµnh, n¾p ®æ BTCT, l¸ng ®¸y, tr¸t thµnh bÓ VXM.

* PhÇn th©n: C¨n cø vµo tÝnh chÊt sö dông, quy m« vµ t¶i träng cña c«ng tr×nh, chóng t«i sö dông ph­¬ng ¸n kÕt cÊu phÇn th©n lµ khung BTCT chÞu lùc, t­êng x©y g¹ch bao che VXM 50#.


Sµn ®­îc bè trÝ thªm hÖ thèng dÇm chÝnh vµ phô nh»m t¨ng thªm ®é cøng trong mÆt ph¼ng sµn vµ gi¶m ®­îc chiÒu dµy sµn. §©y còng lµ gi¶i ph¸p kh¸ kinh tÕ do chiÒu dµy sµn gi¶m, dÉn ®Õn gi¶m t¶i träng xuèng mãng.

Theo tÝnh to¸n cña chóng t«i, c¸c kÝch th­íc cÊu kiÖn c¬ b¶n ®­îc lùa chän nh­:

· HÖ sµn sö dông chiÒu dµy 100

· HÖ DÇm cã tiÕt diÖn 220x600, 220x450, …

· T­êng bao che x©y g¹ch M75, v÷a xi m¨ng M50

· M¸i cña c«ng tr×nh sö dông m¸i b»ng BTCT víi cÊu t¹o m¸i b»ng ®Çy ®ñ, tiªn tiÕn chèng thÊm vµ chèng nãng tèt.
· ThÐp sµn trªn m¸i dù kiÕn ®Æt 2 líp ®Ó ngoµi cã t¸c dông chÞu lùc líp trªn cßn cã t¸c dông hãa cøng chèng co ngãt gi·n në v× nhiÖt khi sö dông c«ng tr×nh víi ®iÒu kiÖn m¸i lé thiªn chÞu ¶nh h­ëng bøc x¹ trùc tiÕp cña ¸nh n¾ng mÆt trêi vµ m­a giã.
* VËt liÖu sö dông

Bª t«ng: 
- §èi víi c¸c cÊu kiÖn chÞu lùc chÝnh cña kÕt cÊu: Cét, khung sö dông bª t«ng cÊp ®é bÒn chÞu nÐn B22.5 (t­¬ng øng m¸c bª t«ng 300) víi c¸c th«ng sè nh­ sau:


+ C­êng ®é nÐn däc trôc Rb=13MPa


+ C­êng ®é kÐo däc trôc Rbt=0.975MPa

- §èi víi c¸c cÊu kiÖn chÞu lùc chÝnh cña kÕt cÊu: mãng, dÇm, sµn sö dông bª t«ng cÊp ®é bÒn chÞu nÐn B22.5 (t­¬ng øng m¸c bª t«ng 300) víi c¸c th«ng sè nh­ sau:


+ C­êng ®é nÐn däc trôc Rb=13MPa


+ C­êng ®é kÐo däc trôc Rbt=0.975MPa

- §èi víi cÊu kiÖn phô cña kÕt cÊu (nh­ Thang bé, lanh t«, gi»ng t­êng…) sö dông bª t«ng cÊp ®é bÒn B20 (t­¬ng øng m¸c bª t«ng 250) víi c¸c th«ng sè nh­ sau:


+ C­êng ®é nÐn däc trôc Rb=11MPa


+ C­êng ®é kÐo däc trôc Rbt=0.83MPa

- §èi víi líp v÷a lãt: sö dông bª t«ng cÊp ®é bÒn chÞu nÐn B7.5 (t­¬ng øng bª t«ng m¸c 100)

Cèt thÐp trong bª t«ng cèt thÐp: 
- Cèt thÐp tr¬n fi <10: sö dông cèt thÐp AI hoÆc t­¬ng ®­¬ng, víi c¸c th«ng sè nh­ sau: 


+ C­êng ®é tÝnh to¸n chÞu kÐo cèt thÐp däc: 
RS=225 MPa


+ C­êng ®é tÝnh to¸n chÞu kÐo cèt thÐp ®ai: 
RSW=175 MPa


+ C­êng ®é tÝnh to¸n chÞu nÐn: 


Tsc=225 MPa

- Cèt thÐp gai 10 ≤ fi ≤ 18: sö dông cèt thÐp AII hoÆc t­¬ng ®­¬ng, víi c¸c th«ng sè nh­ sau: 


+ C­êng ®é tÝnh to¸n chÞu kÐo cèt thÐp däc: 
RS = 280 MPa


+ C­êng ®é tÝnh to¸n chÞu kÐo cèt thÐp ®ai: 
RSW = 225 MPa


+ C­êng ®é tÝnh to¸n chÞu nÐn: 


Tsc= 280 MPa
- Cèt thÐp gai fi ≥ 18: sö dông cèt thÐp AIII hoÆc t­¬ng ®­¬ng, víi c¸c th«ng sè nh­ sau: 


+ C­êng ®é tÝnh to¸n chÞu kÐo cèt thÐp däc: 
RS = 365 MPa


+ C­êng ®é tÝnh to¸n chÞu kÐo cèt thÐp ®ai: 
RSW = 290 MPa


+ C­êng ®é tÝnh to¸n chÞu nÐn: 


Tsc= 365 MPa

KÕt cÊu thÐp: §èi víi thÐp h×nh, thÐp tÊm, thÐp èng: Sö dông c­êng ®é tÝnh to¸n RS, SC = 225MPa.

Khèi x©y: C¸c khèi x©y ®Òu sö dông lo¹i g¹ch M75, t­êng bao che phÝa ngoµi dïng g¹ch ®Æc, t­êng x©y ng¨n bªn trong dïng g¹ch rçng. X©y t­êng b»ng v÷a xi m¨ng c¸t vµng m¸c M50, M75. Tr¸t b»ng v÷a xi m¨ng c¸t vµng m¸c M75, M100.

2.1. 3. Gi¶i ph¸p cÊp ®iÖn

a. Nguån ®iÖn: §Ó cung cÊp ®iÖn sinh ho¹t cho Chung c­ 6 tÇng nµy cÇn ph¶i ®Êu nèi qua hÖ thèng trung thÕ 6/22KV cña thµnh phè ®i trªn ®­êng NguyÔn ViÕt Xu©n. 
b. Yªu cÇu: §©y lµ mét chung c­ gåm 6 tÇng, do ®ã viÖc cung cÊp ®iÖn cÇn ph¶i ®­îc tho¶ m·n nh÷ng yªu cÇu sau:

+ C¨n cø vµo c¸c Tiªu chuÈn trong thiÕt kÕ c«ng tr×nh mµ Nhµ n­íc ®· ban hµnh: TCXDVN323-2004 vµ TCXD16-1986.

+ §iÖn ®­îc cung cÊp liªn tôc 24/24 giê trong ngµy t¹i nh÷ng vÞ trÝ ®«ng ng­êi sinh ho¹t. Nh­ vËy, ph¶i cã tr¹m biÕn ¸p ®éc lËp.

+ ThiÕt bÞ ®iÖn ph¶i mang tÝnh hiÖn ®¹i, thuËn tiÖn trong sö dông.

+ ThiÕt bÞ ®iÖn ph¶i ®¶m b¶o an toµn tuyÖt ®èi.

+ HÖ thèng tho¸t hiÓm cÇn ph¶i ®­îc bè trÝ t¹i nh÷ng vÞ trÝ thÝch hîp.

+ Toµ nhµ cÇn ph¶i ®­îc chèng sÐt mét c¸ch tèt nhÊt.

+ Kü thuËt vµ kinh tÕ.
c. Kü thuËt chung:  Toµ nhµ ph¶i cã mét tñ tæng ®iÒu khiÓn ®ãng c¾t m¹ch ®iÖn. Tñ tæng lµ tñ tiÕp nèi víi tñ cÇu dao cña tr¹m biÕn ¸p cña chung c­. Tñ ®­îc ®Æt t¹i phßng kü thuËt ®iÖn. KÝch th­íc tñ t­¬ng ®­¬ng víi kÝch th­íc cña tñ cÇu dao tr¹m biÕn ¸p. Trong tñ cÇn ph¶i cã ®Çy ®ñ hÖ thèng b¶o vÖ vµ ®ång hå ®o ®Õm. Toµ nhµ cã 6 tÇng th× mçi tÇng cÇn ph¶i cã mét tñ ®iÒu khiÓn tÇng, ®Æt trong phßng kü thuËt ®iÖn cña tÇng. KÝch th­íc tñ tÇng cã thÓ 750*550*250, trong ®ã bè trÝ 1 ¸pt«mat tæng vµ sè ¸pt«mat nh¸nh ®óng b»ng sè m¹ch ®iÖn trong tÇng, tøc lµ b»ng sè c¨n hé ®­îc bè trÝ ë trong tÇng ®ã. Tõ tñ tæng cña toµn nhµ ®Õn tñ c¸c tÇng b»ng c¸p dÉn riªng rÏ. T­¬ng tù nh­ vËy, tõ tñ tÇng ®Õn tõng c¨n hé cã mét m¹ch ®iÖn ®éc lËp vµ ®i th¼ng tõ tñ tÇng ®Õn c¨n hé t­¬ng øng. Trong mçi c¨n hé hé ph¶i cã mét tñ riªng, cã ¸pt«mat tæng®iÒu khiÓn, t­¬ng ®­¬ng víi ¸pt«mat ®Æt trong tñ tÇng vµ c¸c ¸pt«mat nh¸nh ®Õn tõng phßng. TÊt c¶ c«ng t¬ cña c¸c c¨n hé ®­îc ®Æt ngay trong phßng kü thuËt, ®Ó thuËn lîi trong kiÓm tra vµ qu¶n lý.

ChiÕu s¸ng trong c¸c c¨n hé sö dông c¸c lo¹i ®Ìn thÝch hîp gåm, nª«ng t¹i c¸c phßng riªng, bÕp nÊu vµ phßng kh¸ch ; trong toalet dïng ®Ìn mê chèng Èm cã ¸nh s¸ng s¸ng tr¾ng mê víi ®é IP cao IP>45. §é räi trung b×nh ®¹t 75 – 120 lux.

ChiÕu s¸ng trªn hµnh lang, cÇu thang dïng ®Ìn huúnh quang ®Ìn b¸n cÇu mµu s÷a vµ nh÷ng vÞ trÝ giao th«ng trong  chung c­ cã ®é räi trung b×nh  E < 50lux.

ChiÕu s¸ng trong phßng héi tr­êng, c«ng céng, s¶nh vµ nh÷ng n¬i ®«ng ng­êi kh¸c ph¶i cã ®é roi tèi thiÓu E ( 200 lux.

d. Tæng c«ng suÊt cùc ®¹i cña nhµ T1:
+ TÇng hÇm: (®iÖn nhµ cho thuª + ®iÖn m¸y b¬m nuíc +hµnh lang) 

P = 58,2kW. 

+ TÇng 2 ®Õn tÇng 6: P = 45kW.
Tæng c«ng suÊt cùc ®¹i toµn nhµ : Pmax = 373.2kW

HÖ sè ®ång thêi K =0.7, C«ng suÊt tÝnh to¸n P = 304kW. 

Dßng tÝnh to¸n I = 340A. Chän ¸pt«mat tæng IA = 400A vµ C¸p tæng lµ lo¹i c¸p cao su ruét ®ång XLPE/PVC/Cu0.6KV- 3*150 + 1*120.

Nh­ vËy cÇn ®Æt mét m¸y biÕn ¸p hîp bé lo¹i 22/0.4KV-320KVA. 
2.1.4. Gi¶i ph¸p chèng sÐt

V× c¸c nhµ chung c­ cao tÇng, cã ®é cao lín so víi c¸c c«ng tr×nh kh¸c cña khu vùc, sÏ lµ n¬i tËp trung ®«ng ng­êi víi sè l­îng lín c¸c trang thiÕt bÞ ®iÖn vµ ®iÖn tö v× vËy cÇn thiÕt ph¶i ®Çu t­ l¾p ®Æt hÖ thèng chèng sÐt víi c«ng nghÖ tiªn tiÕn cña h·ng Helita - Ph¸p. Nh»m môc ®Ých b¶o vÖ c«ng tr×nh cao tÇng nªu trªn kh«ng bÞ sÐt ®¸nh th¼ng trùc tiÕp theo ph­¬ng ph¸p chñ ®éng vµ hoµn toµn tu©n theo c¸c quy ®Þnh trong tiªu chuÈn chèng sÐt hiÖn hµnh cña ViÖt Nam víi m· hiÖu 20 TCN 46-84. 
Nguyªn lý: Lµ thiÕt bÞ t¹o ion vµ cã kh¶ n¨ng gi¶i phãng ion, chñ ®éng ph¸t ra nh÷ng xung ®iÖn ¸p cao, dÉn ®­êng sÐt chñ ®éng vÒ phÝa trªn, nhanh h¬n bÊt kú ®iÓm nhän gÇn ®ã ®Ó sÐt chØ h­íng vµo kim thu sÐt vµ truyÒn dÉn xuèng ®Êt. Dïng d©y ®ång trÇn nhiÒu sîi ®Ó nèi ®Êt, d©y ®ång sÏ dÉn ngay dßng ®iÖn phãng xuèng ®Êt, tiÕt diÖn d©y ®ång 50mm​​​​​​​​​2, 4 ®­íng dÉn xuèng ®Êt. B¸n kÝnh b¶o vÖ 60m.
Ngoµi ra, ®Ó ®¶m b¶o an toµn ®iÖn cho ng­êi sö dông vµ ng­êi b¶o d­ìng söa ch÷a c¸c thiÕt bÞ ®iÖn sÏ thiÕt kÕ hÖ thèng nèi ®Êt an toµn ®iÖn víi trÞ sè ®iÖn trë nèi ®Êt lµ 4 «m. Cäc nèi ®Êt cã thÓ b»ng thÐp hoÆc b»ng ®ång.
2.1.5. Gi¶i ph¸p cÊp tho¸t n­íc
5.1. Gi¶i ph¸p cÊp n­íc
S¬ ®å nguyªn lý cÊp n­íc:
	M¹ng n­íc
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N­íc cÊp cho c«ng tr×nh lÊy tõ èng D300 trªn ®­êng NguyÔn ViÕt Xu©n, ®­a vµo bÓ chøa n­íc dù tr÷ ®Æt d­íi tÇng 1 råi dïng m¸y b¬m cÊp lªn kÐt n­íc trªn m¸i, tõ kÐt n­íc cÊp xuèng c¸c tÇng (c¸c tÇng d­íi ¸p lùc n­íc sÏ ®­îc ®iÒu chØnh b»ng van gi¶m ¸p). T¹i mçi c¨n hé bè trÝ ®ång hå ®o n­íc t¹i n¬i dÔ qu¶n lý. Tæng l­u l­îng n­íc cÇn cung cÊp  theo tiªu chuÈn (20TCN-33-85).

a). L­îng n­íc cÇn thiÕt cÊp cho c«ng tr×nh  ®­îc tÝnh cô thÓ nh­ sau:

             Qt =  Qsh + Qcc 

Trong ®ã:

-   L­u l­îng n­íc sinh ho¹t ®­îc tÝnh to¸n theo c«ng thøc sau:

Qsh = N*q =  (N1*q1  + N2* q2) 

B»ng c¸c th«ng sè kü thuËt lÊy theo tiªu chuÈn quy ph¹m thiÕt kÕ cÊp n­íc hiÖn hµnh (T.C.V.N 4513-88).

             q1 = 150 l/ng.®ªm (  Tiªu chuÈn dïng n­íc sinh ho¹t cho mét ng­êi ë trong toµ nhµ chung c­

N1 (   Sè ng­êi sinh ho¹t ë trong toµ nhµ 

N2 (   Sè ng­êi trong khèi thuª c¸c kièt: 10 m2 / ng­êi 

q 2 = 15 l/ng.®ªm ( Tiªu chuÈn dïng n­íc cho mét ng­êi.

Q ngµy max  = k. Q ngµy, víi k=1,2

· L­îng n­íc cÇn thiÕt cÊp cho ch÷a ch¸y c«ng tr×nh: 

  Qcc®n1 = 2,5m3/s*1häng*3h*3600 = 27 m3
L­îng n­íc cÊp cho c«ng tr×nh cô thÓ nh­ b¶ng sau:
	TT
	N1(ng)
	N2(ng)
	Qsh (m3)
	Qshmax (m3)
	Qcc (m3)
	Qt=Qshmax+Qcc

	CC
	250
	30
	37,95
	45,54
	27
	72,54


§­êng kÝnh èng cÊp n­íc sinh ho¹t bªn trong c«ng tr×nh  ®­îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc sau:

- VËn tèc dßng ch¶y trong èng n­íc cÊp bªn trong toµ nhµ  tèi ®a   1,5 m/s.
- Chän ®­êng kÝnh èng dùa vµo c«ng thøc :  d=
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               Trong ®ã:                    q    ( l­u l­îng n­íc (l/s).

                                                   v   ( vËn tèc n­íc trong ®­êng èng 


     d   ( ®­êng kÝnh èng

b). TÝnh dung tÝch cña bÓ chøa n­íc dù tr÷ cho c«ng tr×nh 

             + L­u l­îng n­íc cÇn thiÕt cung cÊp cho c¸c c«ng tr×nh cao tÇng theo nh­ b¶ng trªn 


§Ó ®¶m b¶o viÖc cÊp n­íc liªn tôc cho toµ nhµ. T­ vÊn thiÕt kÕ  mçi nhµ chung c­ cao tÇng x©y dùng 1 bÓ chøa n­íc ngÇm b»ng BTCT  cã dung tÝch  Wbc = 1,5 x Wsh + Wcc  m3 . ( 1,5 hÖ sè dù tr÷ n­íc sinh ho¹t)

	TT
	Wsh
	Wcc
	Wbc

	Nhµ CC
	37,95
	27
	83,93


c). TÝnh dung tÝch cña bÓ n­íc m¸i cho c«ng tr×nh ®­îc x¸c  ®Þnh theo  c«ng thøc sau:                                 

          Wk =   K  ( W®.h + Wcc ) (m3)

Trong ®ã:

K (   HÖ sè dù trï kÓ ®Õn chiÒu cao x©y dùng vµ phÇn cÆn l¾ng ë ®¸y  kÐt chän = 1,2

Wcc     (  dung tÝch ch÷a ch¸y ( tÝnh 10 phót )=3 m3
W®.h   (   dung tÝch ®iÒu hoµ cña  kÐt  = 25%. Qng.® (m3) 
Dung tÝch kÐt n­íc m¸i  cho c«ng tr×nh cô thÓ nh­ b¶ng sau:
	TT
	Qng.®(m3)
	W®h(m3)
	Wcc(m3)
	Wk(m3)
	Sè kÐt n­íc
	W(m3)/1kÐt 

	CC
	37,95
	9,49
	 3
	14,99
	3
	5


M¸y b¬m ho¹t ®éng ngµy 4 lÇn 
d). TÝnh to¸n m¸y b¬m cÊp n­íc cho c«ng tr×nh

· M¸y b¬m cÊp n­íc sinh ho¹t:

- Chän l­u l­îng m¸y b¬m Qb = Wk/1,5 h  (m3/h)


- Chän cét ¸p cña m¸y b¬m:

Hsh/b¬m =  Hh.h + H®.h + Ht.d + (H + Hc.b (m3). 

Trong ®ã:

Hhh ( §é cao h×nh häc ®­a n­íc tÝnh tõ mùc n­íc thÊp nhÊt trong bÓ chøa ®Õn dông cô vÖ sinh ë vÞ trÝ bÊt lîi nhÊt

H®.h  ( Tæn thÊt ¸p lùc qua ®ång hå ®o n­íc =1,5m

Ht.®  (  ¸p lùc tù do cÇn thiÕt ë dông cô vÖ sinh ®­îc chon theo tiªu chuÈn = 4 m.

(H  ( Tæng tæn thÊt ¸p lùc do ma s¸t theo chiÒu dµi cña m¹ng l­íi cÊp n­íc trong nhµ theo tuyÕn tÝnh to¸n bÊt lîi nhÊt  = 8m.

Hc.b ( Tæn thÊt ¸p lùc côc bé theo tuyÕn èng tÝnh to¸n bÊt lîi nhÊt cña m¹ng l­íi cÊp n­íc bªn trong nhµ (m).

Hc.b =  20 ( 30% (h = 2,4 m.

VËy Hb¬m = Hhh+ 1,5 + 4 + 8+ 2,4 = 34.4m

Dùa vµo kÕt qu¶ tÝnh to¸n chän 2 m¸y b¬m sinh ho¹t cña c¸c n­íc ch©u ¢u cho mét ®¬n nguyªn. Trong ®ã 1 m¸y ho¹t ®éng vµ 1m¸y dù phßng.

· M¸y b¬m cÊp n­íc ch÷a ch¸y: 

              Chän  2 m¸y víi c«ng suÊt:

                           Q =  10 l/s

                           H = H(b¬m sinh ho¹t) + 10 m 

   Trong ®ã 1 m¸y b¬m ch¹y ®iÖn vµ mét m¸y b¬m ch¹y dÇu dù phßng ( phÇn tÝnh to¸n chi tiÕt xem hå s¬ thiÕt kÕ phÇn phßng ch¸y vµ ch÷a ch¸y )

5.2. Gi¶i ph¸p tho¸t n­íc
1).  Tho¸t n­íc mÆt
N­íc m­a ®­îc thu gom theo hÖ thèng sªn« ngoµi vµo èng tho¸t tõ trªn m¸i xuèng mÆt ®Êt, cïng víi n­íc mÆt ®­îc thu gom vµo c¸c r·nh hë ch¹y xung quanh nhµ qua cèng ngÇm ®æ vµo hÖ thèng tho¸t n­íc chung.

a.TÝnh to¸n l­u l­îng tho¸t n­íc m­a:

+ L­u l­îng tÝnh to¸n ®­îc tÝnh theo c«ng thøc sau:

QtÝnh to¸n = q x F x k (l/s)

Trong ®ã:

QtÝnh to¸n: l­u l­îng n­íc tÝnh to¸n

q: c­êng ®é m­a (l/s.ha)

k: hÖ sè dßng ch¶y

F: diÖn tÝch m¸i thu n­íc (m2)


q (tÝnh cho khu vùc Vinh) = 500 l/s.ha


k = 0,95


F = Fm¸i + 0,3Ft­ênh


Trong ®ã: Fm¸i: diÖn tÝch m¸i 



      Ft­êng: diÖn tÝch t­êng ®øng tiÕp xóc víi m¸i hoÆc x©y cao trªn m¸i

TÝnh to¸n l­u l­îng m­a

	STT
	F (ha)
	QtÝnh to¸n (l/s)

	T1
	0,071
	20,22


a. TÝnh to¸n ®­êng kÝnh èng tho¸t n­íc m­a m¸i:

+ Chän ®­êng kÝnh èng ®øng sau ®ã tÝnh diÖn tÝch phôc vô giíi h¹n cña mét  èng ®øng vµ sè èng ®øng cÇn thiÕt.

+ DiÖn tÝch phôc vô giíi h¹n lín nhÊt cña èng ®øng x¸c ®Þnh theo c«ng thøc:

FGH = 20d2VT/((.h5) (m2).

Trong ®ã:

d : §­êng kÝnh èng ®øng.

(: hÖ sè dßng ch¶y lÊy = 1.

VT: Tèc ®é tÝnh to¸n = 1,5m/s.

h5 : Líp n­íc m­a tÝnh to¸n øng víi thêi gian m­a 5 phót vµ chu kú v­ît qu¸ c­êng ®é tÝnh p = 1n¨m.

(Ghi chó: VËn tèc dßng ch¶y trong èng tho¸t n­íc m­a tèi thiÓu 0,9m/s ®Ó gi÷ c¸t , s¹n vµ m¶nh vì tr«i næi trong n­íc m­a).

2).  Tho¸t n­íc bÈn
N­íc th¶i ®­îc thu gom b»ng c¸c hÖ thèng èng ®øng vµo bÓ tù ho¹i ®Ó xö lý råi tho¸t ra m¹ng tho¸t n­íc ngoµi nhµ , qua cèng ngÇm ®æ vµo hÖ thèng tho¸t n­íc chung.

TÝnh l­u l­îng n­íc th¶i:

Tæng l­u l­îng n­íc th¶i sinh ho¹t vµ n­íc th¶i  khèi dÞch vô c«ng céng

               Qt = Qsh
L­îng n­íc th¶i cho c«ng tr×nh cô thÓ nh­ b¶ng sau:
	Stt
	Qsh (m3)
	Qt (m3)

	T1
	37,95
	37,95


a. TÝnh to¸n ®­êng kÝnh èng cña hÖ thèng tho¸t n­íc vÖ sinh:

-  VËn tèc dßng ch¶y trong èng tho¸t n­íc vÖ sinh tèi thiÓu lµ 0.6 m/s ®Ó tù  lµm s¹ch èng.

- §Ó tÝnh ®­êng kÝnh èng dùa vµo ph­¬ng ph¸p x¸c suÊt cña ASPE 1 (1988). Tham kh¶o b¶ng 1-1 vµ b¶ng 1-2; 1-3; 1-4; 1-6 ®Ó chän ®­êng kÝnh èng.

b. TÝnh to¸n dung tÝch bÓ xÝ tù ho¹i cho tõng ®¬n nguyªn :

N­íc bÈn xÝ tiÓu tõ c¸c khu vÖ sinh ë c¸c tÇng cña tõng toµ nhµ cho tho¸t ra bÓ xÝ tù hoaÞ ®Æt ë d­íi tÇng 1 cña toµ nhµ. 

*ThiÕt kÕ bÓ tù ho¹i kh«ng cã ng¨n läc.

Dung tÝch bÓ tù ho¹i x¸c ®Þnh theo c«ng thøc:

Wb = Wn  + Wc 

Trong ®ã:

· Wn: ThÓ tÝch n­íc cña bÓ, lÊy b»ng Qng® (m3)
· Wc: ThÓ tÝch cÆn cña bÓ, x¸c ®Þnh theo c«ng thøc

   Wc = 
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Víi: - a: L­îng cÆn th¶i trung b×nh cña mét ng­êi trong ngµy, a = 0,65 (l/ng.ng®)
- T: Thêi gian gi÷a hai lÇn x¶ cÆn, chän T = 360 (ngµy)

- W1: §é Èm cña cÆn t­¬i, W1 = 95%

- W2: §é Èm cña cÆn ®· lªn men, W2 = 90%

- b : HÖ sè kÓ ®Õn viÖc gi¶m thÓ tÝch cÆn, b = 0,7

- c: HÖ sè kÓ ®Õn viÖc ®Ó l¹i mét phÇn cÆn ®· lªn men khi hót cÆn gióp sù 
               t¸i sinh, c= 1,2

         - N: Sè ng­êi sö dông bÓ tù ho¹i,  (ng­êi)

Do ®ã: Wc =
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 (m3)

dung tÝch bÓ tù ho¹i cho tõng c«ng tr×nh cô thÓ nh­ sau:
	Stt
	N(ng)
	Wn(m3)
	Wc(m3)
	W(m3)

	T1
	250
	37,95
	24,57
	62,52


3). Th«ng h¬i cho hÖ thèng tho¸t n­íc 

NhiÖm vô cña hÖ thèng th«ng h¬i trong c«ng tr×nh lµ æn ®Þnh vµ c©n b»ng ¸p suÊt trong m¹ng tho¸t n­íc b»ng ¸p suÊt khÝ quyÓn, ng¨n kh«ng cho mïi h«i thèi, khÝ ®éc vµo nhµ.

Th«ng h¬i cho hÖ thèng tho¸t n­íc tæ chøc theo tuyÕn riªng gåm èng nh¸nh vµ èng ®øng. èng ®øng th«ng h¬i nèi víi ®Ønh vµ ch©n èng ®øng tho¸t n­íc, èng nh¸nh th«ng h¬i nèi víi èng tho¸t n­íc cña thiÕt bÞ vÖ sinh.

4). PhÇn vËt t­ thiÕt bÞ.

· Toµn bé èng cÊp n­íc dïng èng thÐp tr¸ng kÏm  kÓ c¶ phô tïng tª, cót, c«n

· Toµn bé èng tho¸t n­íc trong nhµ sö dông èng nh­¹ u.PVC cña ®¶m b¶o tiªu chuÈn ISO 4422 kÓ c¶ phô tïng tª ,cót c«n…

· Van kho¸ c¸c lo¹i vµ van 1 chiÒu dïng cña c¸c n­íc ch©u ¢u

· ThiÕt bÞ vÖ sinh dïng cña liªn doanh trong n­íc

· M¸y b¬m sö dông cña c¸c n­íc ch©u ¢u

· Toµn bé èng tho¸t n­íc ngoµi nhµ dïng èng bª t«ng ®óc s½n cã cèt thÐp.

2.1.6. Gi¶i ph¸p vÖ sinh m«i tr­êng 

* Xö lý r¸c th¶i : 

Bè trÝ hè thu  r¸c t¹i tõng tÇng, sau ®ã chuyÓn qua tÇng kü thuËt trung gian xñ lý råi chuyÓn ®Õn ®Þa ®iÓm tËp trung r¸c t¹i khu vùc.

ViÖc xö lý chÊt th¶i vµ r¸c th¶i theo ph­¬ng ¸n xö lý tËp trung th«ng qua hîp ®ång víi C«ng ty m«i tr­êng ®« thÞ thµnh phè Vinh.

* Xö lý chÊt th¶i : 

N­íc th¶i bÈn ®­îc tho¸t theo ®­êng èng tho¸t ®øng xuèng bÓ tù ho¹i, xö lý qua bÓ tù ho¹i cña c«ng tr×nh sau ®ã tho¸t ra hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i chung cña khu vùc.
2.1.7. Gi¶i ph¸p phßng ch¸y ch÷a ch¸y

* Yêu cầu đối với hệ thống phòng cháy chữa cháy 

· Hệ thống phòng cháy chữa cháy cho dự án được thiết kế dựa trên tiêu chuẩn Việt Nam, tham khảo tiêu chuẩn của một số quốc gia phát triển, các tổ chức quốc tế, đáp ứng các yêu cầu của tiêu chuẩn Việt Nam và cao hơn, tính chất hiện đại, có tính đến khả năng mở rộng cho tương lai, phải đảm bảo độ an toàn về Phòng cháy cháy chữa cháy rất cao cho công trình.

· Hệ thống phòng cháy chữa cháy phải phát hiện nhanh đám cháy khi nó mới xuất hiện và chưa phát triển thành đám cháy lớn.

· Hệ thống phòng cháy chữa cháy phải có khả năng chữa cháy cho tất cả các vị trí trong công trình, có khả năng hoạt động tốt ngay cả khi đám cháy đã phát triển thành đám cháy lớn.

· Thời gian chữa cháy phải đủ lớn, ít nhất là bằng tiêu chuẩn Việt Nam.

· Hệ thống phải có tính chất tự động hoặc bán tự động, sử dụng phải đơn giản. dễ bảo quản, bảo dưỡng.

· Bậc chịu lửa của công trình là cấp I

· Số vòi phun hoạt động đồng thời là 2 vòi lưu lượng mỗi vòi 2,5l/s

* Các tiêu chuẩn qui phạm áp dụng

· Luật phòng cháy chữa cháy đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa X, kỳ họp thứ 9 thông qua ngày 29 tháng 6 năm 2001.

· Nghị định số 35/2003/NĐ-CP ngày 04 tháng 04 năm 2003 của chính phủ về việc quy định chi tiết thi hành một số điều cảu luật Phòng cháy chữa cháy.

· Tiêu chuẩn Việt Nam TCVN 3254-1989: An toàn cháy – Yêu cầu chung.

· Tiêu chuẩn Việt Nam TCVN 4878:1989 (ISO3941:1997) Nhóm T phân loại cháy.

· Tiêu chuẩn Việt Nam TCVN5738-2001: Hệ thống báo cháy tự động – Yêu cầu kỹ thuật.

· Tiêu chuẩn Việt Nam TCVN 6160-1996: Phòng cháy chữa cháy nhà cao tầng – Yêu cầu thiết kế.

· Tiêu chuẩn Việt Nam TCVN 2622-1995: Phòng cháy chữa cháy cho nhà và công trình – Yêu cầu thiết kế.

· Tiêu chuẩn Việt Nam TCVN 6379:1998 Thiết bị chữa cháy – Trụ nước chữa cháy – Yêu cầu kỹ thuật.

· Tiêu chuẩn Việt Nam TCVN 7435-1:2004 – ISO 11602-1: 2000 Phòng cháy chữa cháy – Bình chữa cháy xách tay và xe đẩy phần 1: Lựa chọn và bố trí.

· Tiêu chuẩn Việt Nam TCVN 7336:2003 Phòng cháy chữa cháy hệ thống Sprinkler tự động – Yêu cầu thiết kế và lắp đặt.

· Tiêu chuẩn Việt Nam TCVN 4513-1998 Cấp nước bên trong – Tiêu chuẩn thiết kế.

* Mô tả hệ thống

Hệ thống phòng cháy chữa cháy cho dự án bao gồm hệ thống báo cháy, kiểm soát đám cháy, chữa cháy bằng nước và chữa cháy bằng bình chữa cháy, với thành phần cơ bản sau:

· Hệ thống báo cháy tự động địa chỉ: 

+ Gồm trung tâm báo cháy tự động loại địa chỉ, tủ hiển thị phụ. Tủ trung tâm báo cháy tự động và các tủ hiển thị phụ được đặt ở các phòng trực an ninh bảo vệ của công trình. Các đầu báo cháy được trang bị ở tầng hầm, khu vực công cộng và văn phòng. Các chuông báo cháy, đèn báo cháy và nút ấn báo cháy được trang bị ở nhiều khu vực, ở tất cả các tầng.

+ Hệ thống này được trang bị các module để giám sát và điều khiển các thành phần, hệ thống khác trong tòa nhà như: hệ thống bơm chữa cháy, hệ thống chữa cháy ở một số tầng, hệ thống thông gió tầng hầm, hệ thống hút khói. Hệ thống thang máy, hệ thống quạt tăng áp buồng thang

+ Sử dụng các đầu báo cháy khãi và nhiệt

· Hệ thống các bình chữa cháy tại chỗ cho công trình.
Hệ thống cấp nước chữa cháy độc lập với hệ thống cấp nước sinh hoạt 
Trạm bơm chữa cháy phải đáp ứng nhu cầu cấp nước chữa cháy cho 2 hệ thống đồng thời.

T¹i vÞ trÝ s¶nh lªn thang bé cña mçi tÇng l¾p ®Æt c¸c b×nh bét vµ b×nh khÝ CO2, néi quy tiªu lÖnh PCCC.

T¹i c¸c tÇng l¾p ®Æt hÖ thèng b¸o ch¸y gåm: nót Ên b¸o ch¸y, chu«ng b¸o ch¸y vµ ®Ìn chiÕu s¸ng sù cè ®Æt ë hµnh lang s¶nh thang bé c¸c tÇng trªn ®­êng tho¸t n¹n.

2.2. Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ nhµ liÒn kÒ

Khu nhµ ë liÒn kÒ 3 tÇng gåm 2 mÉu nhµ M1 Vµ M2  bè trÝ cho 30 c¨n hé liÒn kÒ trªn 1 khu ®Êt.

* VÒ c¸c th«ng sè kü thuËt:
- Khu liÒn kÒ sè 1: gåm 15 c¨n hé gièng nhau chung mÉu nhµ M1 (Lk1-Lk 15) gåm: DiÖn tÝch ®Êt: 102m2; DiÖn tÝch x©y dùng 89,9m2; Tæng diÖn tÝch sµn 242 m2; MËt ®é x©y dùng 88,14%; 
- Khu liÒn kÒ sè 2:  gåm 15 c¨n hé gièng nhau chung mÉu nhµ M2 (LK16-LK 30)
gåm: DiÖn tÝch ®Êt: 102m2; DiÖn tÝch x©y dùng 67,92m2; Tæng diÖn tÝch sµn 203,754m2; MËt ®é x©y dùng 66,59%;
* KiÕn tróc: C¸c khu nhµ liÒn kÒ cao 3 tÇng gåm:

+ MÉu M1: MÆt b»ng nhµ h×nh ch÷ nhËt kÝch th­íc (15,5x5,8)m, chiÒu cao tÇng 1: 3,9m; chiÒu cao tÇng 2: 3,6m; tÇng 3: 3,6m; C«ng n¨ng gåm: tÇng 1bè trÝ phßng kh¸ch, gara, phßng ¨n, bÕp vµ khu vÖ sinh vµ 01 phßng ngñ; tÇng 2 bè trÝ 02 phßng ngñ, 02 khu vÖ sinh vµ phßng sinh ho¹t chung ; TÇng 3 bè trÝ 02 phßng ngñ, 02 khu vÖ sinh vµ phßng sinh ho¹t chung.
+ MÉu M2: MÆt b»ng nhµ h×nh ch÷ nhËt kÝch th­íc (12,5x5,8)m, chiÒu cao tÇng 1: 3,9m; chiÒu cao tÇng 2,3: 3,6m; C«ng n¨ng gåm: tÇng 1 bè trÝ phßng ®Ó xe, phßng kh¸ch, phßng ngñ, phßng ¨n, bÕp vµ 01 khu vÖ sinh; tÇng 2 bè trÝ 03 phßng ngñ, 01 phßng lµm viÖc 01 phßng sinh ho¹t chung vµ 02 khu vÖ sinh; tÇng 3 bè trÝ  01 phßng thê , phßng giÆt vµ s©n ph¬i.
* KÕt cÊu: KÕt cÊu mãng trô ®éc lËp b»ng BTCT; mãng t­êng x©y ®¸ héc; Khung, dÇm, sµn BTCT chÞu lùc, t­êng bao che, m¸i b»ng BTCT.

* Gi¶i ph¸p cÊp ®iÖn

S¬ ®å nguyªn lý
	Nguån cÊp tõ tr¹m biÕn ¸p 
	C¸p
	Tñ ®iÖn Tæng


	C¸p
	C¸c vÞ trÝ dïng ®iÖn

	
	ch«n ngÇm
	
	ch«n ngÇm
	


Nguån cung cÊp ®­îc lÊy tõ ®­êng c¸p ngÇm 24KV ch¹y qua khu vùc. §­êng c¸p ngÇm nµy xuÊt ph¸t tõ ®­êng d©y 10KV ch¹y tõ tr¹m trung gian H­ng §«ng ®Õn

ThiÕt kÕ m¹ng l­íi ®iÖn h¹ thÕ cho toµn khu nhµ liÒn kÒ

· CÊp ®iÖn sinh ho¹t cho khu nhµ liÒn kÒ b»ng m¹ng c¸p ®iÖn h¹ ¸p ngÇm Cu/XLPE/PVC (3x35 + 1x16) ®Æt s½n theo c¸c tuyÕn ®­êng c¹nh khu vùc nhµ v­ên, biÖt thù. Trªn däc tuyÕn, bè trÝ c¸c tñ ®iÖn næi trªn hÌ lµm tñ ph©n phèi trung gian ®Õn c¸c c¨n hé.

· T¹i c¸c hé gia ®×nh bè trÝ l¾p ®Æt c¸c tñ ®iÖn ph©n phèi chÝnh, cÊp ®iÖn tíi c¸c thiÕt bÞ dïng ®iÖn.

· CÊp ®iÖn chiÕu s¸ng cho khu nhµ liÒn kÒ b»ng m¹ng c¸p h¹ ¸p Cu/XLPE/PVC (3x16 + 1x10) ch¹y xung quanh khu nhµ liÒn kÒ. X©y dùng vµ l¾p ®Æt cét ®iÖn B.T.C.T ly t©m cao 10m, trang bÞ ®Ìn ®­êng thuû ng©n cao ¸p chiÕu s¸ng cho ®­êng néi bé.

TÝnh to¸n phô t¶i

	Tªn c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Sè l­îng
	ChØ tiªu (KW)
	C«ng suÊt (KW)
	Kdt
	C«ng suÊt tÝnh to¸n (KW)

	Nhµ LiÒn kÒ
	Hé
	30
	7
	210
	0.75
	157,5


· Tæng c«ng suÊt ®iÖn dù kiÕn cung cÊp cho khu nhµ liÒn kÒ (Theo TCXD- 27-1991): P = 157,5 KW

§iÖn ®­îc ph©n phèi cho c¸c nhu cÇu sö dông ®iÖn th«ng qua tñ ®iÖn tæng

§iÖn sinh ho¹t : 4157,5 KW.

§iÖn chiÕu s¸ng : 5  KW.

C¸p ®iÖn sö dông bao gåm c¸c lo¹i c¸p :

Cu/XPLE/PVC (3x35 + 1x16) - C¸p dÉn tõ m¹ng ®iÖn khu vùc.

Cu/XPLE/PVC (3x25 + 1x16) - C¸p dÉn ®iÖn ®Õn c¸c hé dïng ®iÖn.

Cu/XPLE/PVC (3x16 + 10)     - CÊp ®iÖn cho ®Ìn ®­êng

* Gi¶i ph¸p cÊp n­íc

Lµ mét bé phËn trong quy ho¹ch cÊp n­íc cña thµnh phè Vinh nªn c¸c chØ tiªu dïng n­íc cña khu nhµ ®­îc lÊy theo chØ tiªu dïng n­íc trong ®å ¸n ®iÒu chØnh quy ho¹ch chung cña Thµnh phè ®Õn n¨m 2020 (phÇn quy ho¹ch cÊp n­íc). C¸c chØ tiªu nµy ®­îc lÊy nh­ sau:

· N­íc sinh ho¹t: 150 lÝt/ng­êi/ngµy®ªm.

· N­íc t­íi c©y, röa ®­êng: 1,5 l / m2/ ngµy ®ªm.

· N­íc dù phßng: 28 % tæng l­îng n­íc cÊp.

S¬ ®å nguyªn lý cÊp n­íc
	M¹ng n­íc

	BÓ ngÇm
	B¬m 
	BÓ chøa trªn m¸i
	Tù ch¶y
	C¸c vÞ trÝ dïng n­íc 

	s¹ch khu vùc
	
	cÊp 2
	
	
	


-    Nguån cÊp: N­íc ®­îc lÊy tõ èng D300 trªn ®­êng NguyÔn ViÕt Xu©n, ®­a vµo bÓ n­íc ngÇm cña mçi nhµ. Tõ bÓ ngÇm n­íc ®­îc b¬m lªn bÓ chøa trªn m¸i tõ ®ã n­íc tù ch¶y ®Õn c¸c bÞ trÝ dïng n­íc. Mçi hé ®Òu cã mét bÓ chøa n­íc trªn m¸i vµ m¸y b¬m cÊp n­íc côc bé cho tõng c«ng tr×nh. Tæng l­u l­îng n­íc cÇn cung cÊp cho khu nhµ ë theo tiªu chuÈn (20TCN-33-85) 

· L­u l­îng n­íc cÊp cho khu nhµ:

      Q =  29,2 m3/ng®

Trong ®ã:

+  N­íc sinh ho¹t: 150l/ng.ng® x 30nhµ x5 ng­êi = 22.500l/ng® = 22,50 m3/ng®

+  N­íc t­íi röa: (2 lÇn/ ngµy): 0,5 l x 3787,71 m2 x2 = 3787,7l/ng® = 4m3/ ng®

+  N­íc dù phßng (10%): 2,7 m3 / ng®.

* Gi¶i ph¸p tho¸t n­íc
- Tho¸t n­íc mÆt
S¬ ®å nguyªn lý tho¸t n­íc mÆt

	N­íc m­a
	  R·nh hë
	Tù
	Ga tho¸t n­íc
	Tù
	Ga chung
	Cèng tho¸t

	n­íc mÆt
	
	Ch¶y
	
	ch¶y
	
	khu vùc


N­íc m­a, n­íc mÆt ®­îc thu gom vµo c¸c r·nh hë ®Æt trong s©n v­ên tõng nhµ, sau ®ã ch¶y vµo hÖ thèng cèng B.T.C.T kÕt hîp c¸c hè ga giÕng th¨m ®æ vµo hÖ thèng tho¸t n­íc chung.
- Tho¸t n­íc sinh ho¹t

S¬ ®å nguyªn lý tho¸t n­íc bÈn ®­îc thiÕt kÕ hÖ thèng riªng 

	N­íc bÈn
	Xö lý qua bÓ phèt
	Tù
	Ga chung
	§­êng cèng tho¸t

	sinh ho¹t
	
	Ch¶y
	
	n­íc th¶i khu vùc


N­íc th¶i sinh ho¹t ®­îc thu gom vµo c¸c bÓ tù ho¹i cña tõng nhµ ®Ó xö lý råi tho¸t ra m¹ng tho¸t n­íc ngoµi nhµ , qua cèng ngÇm ®æ vµo hÖ thèng tho¸t n­íc chung.

Tho¸t n­íc th¶i nhµ liÒn kÒ:  29,2m3/ ng®.
* Phßng ch¸y ch÷a ch¸y:  Gi¶i ph¸p PCCC lµ kÕt hîp hÖ thèng ch÷a ch¸y b»ng häng cøu ho¶ ®Æt t¹i v¸ch t­êng nhµ c¸c tÇng vµ b×nh ch÷a ch¸y. 

* Gi¶i ph¸p vÖ sinh m«i tr­êng

- Xö lý r¸c th¶i : 

R¸c th¶i ®­îc thu gom vµo tõng thïng r¸c cña mçi nhµ, cuèi ngµy sÏ cã xe cña C«ng ty m«i tr­êng vËn chuyÓn ®Õn n¬i quy ®Þnh ®Ó xö lý.

- Xö lý chÊt th¶i : 

PhÇn n­íc bÈn ®­îc xö lý qua bÓ tù ho¹i cña mçi nhµ sau ®ã tho¸t ra hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i chung cña khu vùc.

ViÖc xö lý chÊt th¶i vµ r¸c th¶i theo ph­¬ng ¸n xö lý tËp trung th«ng qua hîp ®ång víi C«ng ty m«i tr­êng ®« thÞ thµnh phè Vinh.
KÕt luËn: c¸c mÉu nhµ liÒn kÒ ®­îc ®­a ra trong ®Ò ¸n lµ nh÷ng mÉu nhµ ®¸p øng ®­îc yªu cÇu cña khu ®« thÞ míi, víi kh«ng gian sö dông thuËn tiÖn, hîp lý, kiÕn tróc gi¶n dÞ, hiÖn ®¹i, ®Ñp, víi môc tiªu  ®Ò xuÊt mét ph­¬ng ¸n ë víi chÊt l­îng sèng cao cho nh©n d©n thµnh phè víi h×nh thøc kiÕn tróc ®éc ®¸o, hiÖn ®¹i ch¾c ch¾n sÏ t¹o ra søc hÊp dÉn lín thu hót nhµ ®Çu t­ vµ tæ chøc, c¸ nh©n cã nhu cÇu mua nhµ.
3. Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ hÖ thèng ®iÖn nhÑ: 

§èi víi khu nhµ ë chung c­ 6 tÇng hÖ thèng ®iÖn nhÑ cña dù ¸n gåm c¸c hÖ thèng sau:

- HÖ thèng ©m thanh c«ng céng (PA)

- HÖ thèng camera gi¸m s¸t (CCTV)

- HÖ thèng truyÒn h×nh néi bé (MATV)

- HÖ thèng m¹ng ®iÖn tho¹i néi bé (PABX)

Gi¶i ph¸p kü thuËt ®èi víi tõng hÖ thèng nh­ sau:

a. HÖ thèng ©m thanh c«ng céng (PA)

Mục đích thiết kế hệ thống

· Thông báo, hướng dẫn thoát hiểm trong trường hợp khẩn cấp như thông báo an ninh, thông báo phòng cháy, chữa cháy, chống đột nhập

· Thông báo thông thường qua microphone (từ phòng trung tâm, từ các điểm đặt bàn gọi phụ) cho mọi người có mặt trong tòa nhà khi cần thiết

· Hỗ trợ hoạt động quản lý

· Phát nhạc nền hỗ trợ các hoạt động thương mại

Yêu cầu của hệ thống

· Hệ thống truyền thanh báo sự cố phải đảm bảo cho việc truyền tải nhanh và chuẩn xác nhất đến người nghe trong trường hợp có các sự cố xảy ra (thông báo, hướng dẫn thoát hiểm trong trường hợp khẩn cấp như thông báo an ninh, thông báo phòng cháy, chữa cháy, chống đột nhập, hỗ trợ hoạt động quản lý hay phát nhạc nền hỗ trợ các hoạt động thương mại). 

· Âm thanh trung thực, rõ ràng, đảm bảo cung cấp các bản tin thông báo tới tất cả mọi người tránh gây hoảng loạn hoặc tạo tâm lý hoang mang không cần thiết.

· Các tín hiệu thông báo phải có áp lực âm thanh đủ mạnh tại tất cả các vùng, tỷ số tín hiệu trên tạp âm đủ lớn, cao hơn độ ồn không gian bên trong tòa nhà.

· Hệ thống thông báo được phân vùng hợp lý, bảo đảm cung cấp thông tin tốt, tới đúng khu vực cần thiết, tránh hiện tượng lộn xộn trong toàn bộ toà nhà trong trường hợp khẩn cấp..

· Việc lắp đặt phải đảm bảo phù hợp với kiến trúc của tòa nhà và cảnh quan xung quanh, đảm bảo mỹ quan khi lắp đặt

Cấu trúc hệ thống:

· Hệ thống truyền thanh báo sự cố thiết kế cho trung tâm thương mại được xây dựng trên cơ sở gồm các chức năng chính:

· Phục vụ hoạt động điều hành, giám sát hoạt động tại các tầng, cung cấp thông tin cần thiết tới mọi người hoạt động trong khu vực các tầng.  

· Thông báo, hướng dẫn thoát hiểm trong trường hợp khẩn cấp như thông báo an ninh, thông báo phòng cháy, chữa cháy…cho từng vùng hoặc toàn bộ toà nhà
· Thông báo nhắn tin (tìm người,……) qua microphone cho mọi người có mặt trong tòa nhà khi cần thiết.

· Đầu vào của hệ thống là bàn gọi chính đặt tại phòng điều khiển trung tâm và phòng kỹ thuật của 5 toà nhà, có thể lựa chọn được 48 vùng khác nhau, đầu đĩa CD và đài thu kỹ thuật số phục vụ cho phát âm ghi sẵn hoặc phát nhạc nền.

· Tủ chứa khối trung tâm xử lý tín hiệu bao gồm: bộ trộn kèm khuếch đại, âmly khuếch đại công suất, khối cấp nguồn cho hệ thống, có chức năng cấp nguồn, kết nối với bàn gọi và nguồn nhạc ngoài, lựa chọn vùng loa, quản lý chất lượng âm thanh của hệ thống.

· Bộ trộn kèm khuếch đại 8 đường vào x 2 đường ra làm nhiệm vụ phân phối tín hiệu vào - ra theo yêu cầu của người điều khiển.

· Âm ly khuếch đại công suất được tính toán đảm bảo cung cấp đủ công suất cho hệ thống hoạt động, phát âm thanh thông báo và phát nhạc nền, .

· Khối cấp nguồn cung cấp điện áp 220V- 50Hz thông qua chuyển mạch. Khối cấp nguồn có bộ lưu điện sử dụng ắc quy và bộ sạc, đảm bảo duy trì hoạt động cho hệ thống khi có sự cố về điện xảy ra sau 1 thời gian.

· Bộ chia vùng được đặt tại các hộp kỹ thuật bố trí tại các tầng, nhận tín hiệu điều khiển từ bàn gọi, qua khối trung tâm xử lý, đưa ra các vùng loa tương ứng đã định.

· Hệ thống loa được chia tách thành các vùng riêng biệt, được tính toán bố trí với số lượng phù hợp, tại các khu vực nhiều người qua lại hoặc khu vực làm việc (sảnh, hành lang, siêu thị, văn phòng…). Các vùng trong tòa nhà được phân tách theo từng tầng và dựa trên cơ sở mục đích sử dụng của từng khu vực để giúp cho việc thông báo, chỉ dẫn trong tình huống khẩn cấp được tập trung vào khu vực đó mà không ảnh hưởng nhiều đến các khu vực khác.

b. HÖ thèng truyÒn h×nh néi bé (MATV)

Yêu cầu hệ thống.

· Nhu cầu xem truyền hình để giải trí và cập nhật thông tin của nhâ n dâ n trong khu dự  án là rất lớn. Khách hàng có thể đến từ rất nhiều vùng khác nhau, lượng khách hàng là rất đa dạng về sở thích và nhu cầu do cần phải có một hệ thống truyền hình độc lập, có nhiều kênh truyền hình của nhiều quốc gia khác nhau và phải hoàn toàn chủ động về số lượng cũng như chất lượng của các kênh truyền hình cung cấp đến các phòng đáp ứng được nhu cầu của tất cả khách hàng.

· Hệ thống truyền hình đảm bảo một phần trong gói dịch vụ đáp ứng để phục vụ và làm hài lòng khách hàng khi lưu trú tại trong tòa nhà do đó cần phải có chất lượng tín hiệu và số kênh đảm bảo. Các kênh truyền hình cung cấp tới các phòng phải có chất lượng tốt, độ ổn định cao. Cụ thể là các kênh phải đảm bảo rõ nét, không chập chờn, xuyên nhiễu. Chất lượng tín hiệu giữa các phòng khác nhau phải đồng đều, khi cần thiết có thể thay đổi kênh dễ dàng theo nhu cầu.

· Hệ thống phải đáp ứng được nhu cầu hiện tại và phải dễ dàng nâng cấp về số kênh cũng như chất lượng tín hiệu để đảm bảo nhu cầu hoạt động lâu dài về sau. 

· Danh mục kênh truyền hình dự kiến cho tòa nhà có đầy đủ các kênh DTH củaVTC và các kênh phát trên truyền hình số.

· Với các yêu cầu như trên hệ thống phải có các loại anten vệ tinh thích hợp để thu các kênh truyền hình nước ngoài, anten UHF, VHF để thu các kênh truyền hình trong nước, các đầu thu để giải mã các kênh thu được, các bộ chia để phân phối tín hiệu tới các điểm khác nhau, các bộ khuếch đại để khuếch đại tín hiệu khi mức tín hiệu không đảm bảo và phải có mạng cáp để phân phối tín hiệu tới các phòng khác nhau trong tòa nhà.

Yêu cầu kỹ thuật của hệ thống cụ thể là:
· Hệ thống được thiết kế phải đảm bảo chất luợng hình ảnh và âm thanh tốt, không bóng, nhiễu, đạt tiêu chuẩn truyền hình.

· Mức ra tín hiệu truyền hình tại các điểm thu phải đạt khoảng 60 ÷ 75 dB

· Mức tín hiệu / tạp âm phải đảm bảo ở mức cho phép.

· Độ chênh lệch mức tín hiệu của hai kênh liền kề không được vượt quá 8dB

·  Tín hiệu của các kênh truyền phải đồng đều, mức tín hiệu của các kênh truyền hình ở gần nhất cũng như ở xa nhất phải đảm bảo tương đối giống nhau.

· Hệ thống phải đảm bảo tính ổn định và bên vững  trong quá trình hoạt động lâu dài, khi cần thiết có thể nâng cấp về chất lượng và số lượng các kênh một cánh dễ dàng.

Cấu trúc hệ thống.

· Với các yêu cầu đặt ra như trên hệ thống MATV của tòa nhà sẽ được thiết kế gồm các thiết bị chính theo danh mục:
	STT
	Tên thiết bị
	Ghi chú

	1
	Đầu thu vệ tinh DTH
	

	2
	Đầu thu truyền hình số mặt đất
	

	3
	Đầu thu truyền hình vệ tinh FTA
	

	4
	Đầu DVD (phát kênh VCD, DVD)
	

	5
	Anten KU 0,9m bao gồm LNB
	

	6
	Anten Band C, 2.4m 
	

	7
	LNB band C
	

	8
	Anten Yagi U/V
	

	9
	Bộ điều chế tín hiệu
	

	10
	Bộ chia cao tần các loại
	

	11
	Bộ tape 2 đường các loại
	

	12
	Bộ chia tín hiệu thường 1/2
	

	13
	Bộ chia tín hiệu thường 1/4
	

	14
	Bộ chia tín hiệu thường 1/6
	

	15
	Bộ chia tín hiệu thường 1/8
	

	16
	Khuếch đại cao tần
	

	17
	Jack F, cút nối
	

	18
	TV21" kiểm tra tín hiệu phòng trung tâm
	

	19
	Tủ thiết bị 19"- 42U
	


Chức năng và nhiệm vụ của các thiết chính như sau:

· Anten band C và KU: là 2 loại anten để thu tín hiệu sóng điện từ mã hóa tín hiệu truyền hình được phát từ các vệ tinh trên băng tần C (3.7 – 4.2Ghz) và KU (9.7 – 15Ghz).Feed horn dùng để gá lắp LNB và dẫn tín hiệu sóng điện từ được anten hội tụ đến LNB là đồng bộ cho mỗi loại Anten.

· LNB thu tín hiệu sóng đã được anten hội tụ ở tiêu điểm khuếch đại lên và đổi tần số tín hiệu từ cao tần sang dải tần IF để đầu thu có thể nhận và giải mã được tín hiệu.

· Bộ chia tín hiệu cao tần: để phân phối tín hiệu cao tần từ LNB tới các đầu thu tín hiệu khác nhau, các bộ chia này sẽ đảm bảo mức tín hiệu đến các đầu thu khi đó trên một anten ta có thể thu được rất nhiều kênh truyền hình khác nhau.

· Đầu thu FTA: nhận và giải mã tín hiệu của các kênh truyền hình vệ tinh miễn phí khác nhau đã được mã hóa và phát đi từ vệ tinh. Với các đầu thu này ta có thể thu được các kênh trong danh mục như: TV5, DW, RAI, Arirang, CCTV, XingKong, VOA TV, fashion.

· Đầu thu DTH: nhận và giải mã tín hiệu của các kênh truyền hình của VTV phát trực tiếp từ vệ tinh giúp thu được các kênh phim, thể thao bản quyền của nước ngoài. Với các đầu thu này ta có thể thu được các kênh trong danh mục như: CNN, StarMovis, Star Sport. 

· Đầu thu số mặt đất: Nhận và giải mã tín hiệu của các kênh truyền hình của VTC phát qua tín hiệu số mặt đất, các đầu thu này giúp thu được tất cả các kênh của truyền hình số VTC phát miễn phí hoặc thuê bao để lấy đấy đủ các kênh này trộn cùng trong hệ thống tính hiệu truyền hình nôi bộ của tòa nhà.

· Bộ điều chế tín hiệu: để điều chế tín hiệu AV đưa ra từ các đầu thu thành tín hiệu truyền hình nằm trong dải tần UHF, VHF phù hợp với dải tần của các máy thu ở các phòng. Qua bộ điều chế ta có thể điều chỉnh mức tín hiệu, đặt tần số kênh trong dải… do đó có thể ghép được rất nhiều kênh truyền hình để truyền đi trong một đường cáp chung duy nhất, tại các máy thu hình ta chỉ cần dò kênh là có thể xem được rất nhiều kênh truyền hình khác nhau.

· Bộ chia tín hiệu: để phân phối tín hiệu đã được xử lý tại trung tâm tới các các điểm TV khác nhau trong khu nhà tránh xuy hao và xuyên nhiễu trên đường truyền giúp đảm bảo chất lượng tín hiệu của các kênh tới các máy thu hình.

· Bộ khuếch đại tín hiệu: giúp bù lại tín hiệu truyền hình bị xuy hao trên đường truyền để đảm bảo mức tín hiệu đưa đến các máy thu hình nhằm loại bỏ hiện tượng nhiễu, mờ do mức tín hiệu yếu gây ra.

· AntenYagi U/V: để thu các kênh truyền hình địa phương hiện tại được phát trên băng tần UHF, VHF như VTV, Hà nội…

· TV kiểm tra tín hiệu phòng trung tâm: giúp giám sát và kiểm tra tín hiệu gốc trước khi truyền đi trong hệ thống mạng nội bộ, giúp kiềm soát các kênh về kỹ thuật, chất lượng để đạt được độ ổn định các kênh tốt.

· Tủ thiết bị: Giúp lắp đặt thiết bị theo đúng tiêu chuẩn yêu cầu giúp nâng cao tuổi thọ và độ ổn định cho thiết bị trong suốt quá trình vận hàng khai thác của tòa nhà.

c. HÖ thèng m¹ng ®iÖn tho¹i néi bé (PABX)

Mục đích thiết kế

· Khu dự  án  là khu quy hoạch đô thị mới cao cấp có khối lượng người sinh sống, làm việc có nhu cầu giao dịch rất lớn, giao dịch thông qua điện thoại cũng là một hình thức giao dịch quan trọng.  

· Hệ thống mạng điện thoại nội bộ được thiết kế lắp đặt với mục đích cấp tín hiệu điện thoại từ Bưu điện tới tất cả các căn hộ, khu công cộng, tất cả các khu vực trong phạm vi tòa nhà ở tất cả các vị trí giao dịch với số lượng đôi dây tín  hiệu đáp ứng đủ cho nhu cầu sử dụng.

· Có khả năng kết nối các máy điện thoại dễ dàng và có khả năng mở rộng hệ thống đáp ứng yêu sử dụng, tích hợp với các hệ thống khác.

· Thiết kế hệ thống phải có một hệ cố dự phòng về số đôi cáp tín hiệu cho các tầng để có thể dễ dàng mở rộng hoạt động và nhu cầu thông tin của từng căn hộ, từng khu vực trong tòa nhà.

Yêu cầu thiết kế

· Các thiết bị chính (các loại cáp truyền dẫn tín hiệu, tủ chia tín hiệu, phiến đấu cáp, hạt nối...)  phải được sản xuất từ nhà sản xuất có thương hiệu và chất lượng đảm bảo ở mức yêu cầu kỹ thuật, mỹ thuật cao.

· Hệ thống phải có khả năng nâng cấp mở rộng, có tính năng mở, có khả năng tích hợp với các hệ thống  khác.

· Hệ thống phải dễ dàng lắp thêm các máy điện thoại cũng như bổ sung thêm các vị trí làm việc  không phải thay đổi cấu trúc mạng  hiện có.


· Tín hiệu từ Bưu điện truyền qua hộp tập trung cáp MDF sau theo cáp trục tới các hộp rẽ nhánh, từ đây phân phối đi các hộp rẽ nhánh phụ.Từ các hộp rẽ nhánh phụ theo cáp máy lẻ đi tới từng vị trí làm việc.

· Yêu cầu chi tiết các vị trí lắp đặt như trong Bản vẽ thiết kế  .

Mô tả thiết kế

· Tính đồng bộ. Toàn bộ các thiết bị được lựa chọn để xây dựng trong hệ thống đều đảm bảo tính đồng bộ theo yêu cầu đặt ra của tòa nhà . Tất cả các thiết bị  phải được lấy từ nhà cung cấp có thương hiệu chất lượng cao, cùng chuẩn tín hiệu và tiêu chuẩn thiết kế tiên tiến. 

· Khối truyền dẫn được xây dựng theo tiêu chuẩn xây lắp của bộ Bưu Chính viễn thông nhằm  đáp ứng tốt yêu cầu đặt ra.

Phương án thiết kế chi tiết

· Tín hiệu chính cấp từ Bưu Điện được đưa đến phòng kỹ thuật chung của tòa 

· Tín hiệu được đấu nối từ tổng đài đến hộp tập trung dây MDF 

· Hộp MDF được cấu tạo bao gồm khung và giá đỡ các phiến đấu dây được chia làm 2 khối, khối thư nhất : Tín hiếu đấu nối từ Bưu Điện tới hộp tập trung dây có dung lượng 3000 đôi dây tại phòng kỹ thuật chung của tòa nhà. Từ phòng kỹ thuật cáp tín hiệu được đưa đến vị trí tầng hầm mỗi tòa nhà có dung lượng 500 đôi dây, từ tủ này cáp tín hiệu được phân phối tới trục kỹ thuật đầu các tầng của mỗi tầng đảm bảo theo nhu cầu sử dụng của mỗi tầng. Khối thứ hai: Từ đầu mỗi tầng sẽ có các đường cáp tín hiệu dẫn trực tiếp đến từng vị trí có nhu cầu sử dụng máy điện thoại. Tại các điểm ra cho máy điện sẽ có các hộp âm tường và các hạt nối chuyên dụng đẻ dễ dàng kết nối các máy điện thoại thông qua cáp nối theo tiêu chuẩn của nhà thiết kế. Nguyên tắc đấu nối này rất an toàn cho hệ thống và dễ dàng trong việc vậ hành, khai thác và bảo trì bảo hành hệ thống.

· Hệ thống cáp trục chính được đi trên máng đỡ cáp treo trần, khoảng cách từ máng đỡ cáp tới trần bê tông là 40 cm và cách trần giả 60 cm, nguyên tắc bố trí máng đảm bảo sự an toàn cho cáp và hệ thống thiết bị.

· Cáp trục được đấu nối với hộp rẽ nhánh đặt tại các tầng, sau đó đấu nối tới ổ căm  điện thoại trôn tường băng cáp 2x2x0.5 

4. §iÒu hoµ: 

a. C¸c Tiªu chuÈn vµ Quy ph¹m

· Tiªu chuÈn ViÖt Nam: ThiÕt kÕ Th«ng giã, §iÒu hoµ kh«ng khÝ vµ s­ëi Êm TCVN 5687 - 1992

· Tiªu chuÈn ViÖt Nam: ChÕ t¹o l¾p ®Æt vµ nghiÖm thu hÖ thèng Th«ng giã, §iÒu hoµ kh«ng khÝ vµ CÊp l¹nh TCVN 232 - 1999

· Tiªu chuÈn ViÖt Nam: Sè liÖu khÝ hËu dïng trong x©y dùng TCVN 4088 - 1997

· Quy chuÈn x©y dùng ViÖt Nam BXD-1997

· Tiªu chuÈn ViÖt Nam TCXDVN 175:2005 : Møc ån tèi ®a cho phÐp trong c¸c c«ng tr×nh c«ng céng - Tiªu chuÈn thiÕt kÕ.

b. Ph­¬ng ¸n thiÕt kÕ hÖ thèng ®iÒu hoµ kh«ng khÝ cho c«ng tr×nh:

C¨n cø c¸c yªu cÇu cña hÖ thèng ®iÒu hoµ kh«ng khÝ phôc vô cho c«ng tr×nh, c¨n cø quy m« vµ ®Æc ®iÓm cña c«ng tr×nh. Ph­¬ng ¸n thiÕt kÕ hÖ thèng ®iÒu hoµ kh«ng khÝ cô thÓ nh­ sau:

· Nhµ chung c­ cao tÇng sö dông ph­¬ng ¸n ®iÒu hoµ côc bé, do c¸c hé d©n tù ®Çu t­ vµ l¾p ®Æt. §Ó ®¶m b¶o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho c¸c hé d©n khi l¾p ®Æt §H, trong ph­¬ng ¸n thiÕt kÕ cã dù kiÕn c¸c vÞ trÝ l¾p ®Æt ®Ó bè trÝ s½n d©y dÉn ®iÖn (Xem hå s¬ thiÕt kÕ c«ng tr×nh). 

· V× c«ng tr×nh cã c¸c nhµ ®éc lËp nªn hÖ thèng ®iÒu hßa sÏ cã c¸c hÖ thèng phôc vô cho c¸c khèi nhµ. Mçi hÖ thèng bao gåm c¸c tæ m¸y ®iÒu hoµ kh«ng khÝ trung t©m, gi¶i nhiÖt b»ng kh«ng khÝ, mét chiÒu lµm l¹nh. M¸y l¹nh: c¸c m¸y b¬m cÊp n­íc, b¬m gi¶i nhiÖt vµ hÖ thèng cÊp n­íc bæ sung ®­îc bè trÝ t¹i phßng m¸y ë tÇng kü thuËt cña c¸c nhµ. 

· Nguyªn lý ho¹t ®éng c¬ b¶n cña hÖ thèng ®iÒu hoµ kh«ng khÝ nh­ sau: m¸y l¹nh trung t©m víi t¸c nh©n dÉn l¹nh lµ n­íc (Water Chiller), lµm l¹nh n­íc ®Õn 700C, sau ®ã n­íc l¹nh sÏ ®­îc hÖ thèng b¬m cÊp ®Õn c¸c dµn l¹nh (FCU) treo trùc tiÕp trong c¸c phßng. T¹i c¸c dµn l¹nh nµy, kh«ng khÝ ®­îc trao ®æi nhiÖt víi n­íc l¹nh qua hÖ thèng dµn èng vµ qu¹t thæi. Nhê ®­îc trao ®æi nhiÖt víi n­íc l¹nh ë nhiÖt ®é 70C nªn kh«ng khÝ ®· ®­îc lµm m¸t vµ thæi vµo kh«ng gian cña phßng. N­íc l¹nh sau khi qua c¸c dµn l¹nh, nhiÖt ®é t¨ng lªn kho¶ng 120C vµ quay vÒ m¸y l¹nh trung t©m ®Ó tiÕp tôc chu tr×nh tuÇn hoµn míi. 

· CÊp kh«ng khÝ s¹ch cho khu vùc kh«ng gian c«ng céng b»ng hÖ thèng qu¹t hót vµ èng dÉn. Qu¹t hót sÏ hót kh«ng khÝ trong c¸c kh«ng gian c«ng céng (siªu thÞ, cöa hµng kinh doanh...) ra ngoµi, t¹o ¸p suÊt ©m trong phßng vµ nhê ®ã kh«ng khÝ s¹ch tõ ngoµi sÏ trµn vµo phßng qua c¸c khe cöa vµ qua c¸c lÇn ®ãng më cöa. Do khu vùc kh«ng gian c«ng céng cã tÇn suÊt ®ãng më cöa rÊt cao nªn l­îng kh«ng khÝ hót ra ®­îc tÝnh theo béi sè trao ®æi kh«ng khÝ.

· CÊp kh«ng khÝ s¹ch cho c¸c phßng lµm viÖc b»ng c¸c PAU c«ng suÊt lín, ®¶m b¶o cÊp ®ñ l­u l­îng kh«ng khÝ s¹ch ®Õn c¸c phßng trong c«ng tr×nh, víi l­u l­îng lµ 20-30m3/h.ng­êi cho c¸c phßng lµm viÖc. 

HÖ thèng th«ng giã khu vùc tÇng hÇm:

· V× tÇng hÇm n»m s©u d­íi cèt ®Êt tù nhiªn nªn ®iÒu kiÖn ®Ó th«ng giã tù nhiªn lµ kh«ng thÓ ®¸p øng ®­îc, gi¶i ph¸p th«ng giã sÏ lµ kiÓu th«ng giã c­ìng bøc b»ng qu¹t hót giã ly t©m. Cô thÓ nh­ sau:

· Béi sè trao ®æi kh«ng khÝ ë khu vùc nµy cÇn ®¶m b¶o n = 5 lÇn/h.

· C¸c cöa hót giã ë tÇng hÇm ®­îc g¾n trùc tiÕp trªn èng dÉn giã sau ®ã dÉn ®Õn c¸c phßng qu¹t vµ hép kü thuËt. T¹i ®ã kh«ng khÝ ®­îc qu¹t hót, hót th¶i trùc tiÕp ra m«i tr­êng.

· TuyÕn ®­êng èng dÉn giã ®i trong kh«ng gian cña tÇng hÇm ®­îc treo s¸t dÇm vµ ch¹y s¸t t­êng sau ®ã dÉn ®Õn hép kü thuËt.

HÖ thèng th«ng giã cho c¸c khu vÖ sinh:  

· §Ó tr¸nh tÝnh tr¹ng kh«ng khÝ tõ c¸c khu vÖ sinh lµn to¶ ®Õn c¸c phßng vµ khu vùc l©n cËn, cÇn thiÕt ph¶i cã hÖ thèng hót giã kiÓu c­ìng bøc b»ng qu¹t giã. 

· Béi sè trao ®æi kh«ng khÝ trong c¸c khu vÖ sinh ®­îc lÊy trung b×nh lµ 12 lÇn/giê. 

· Ph­¬ng ¸n th«ng giã b»ng qu¹t hót kiÓu ly t©m ®Ó t¹i c¸c hép kü thuËt vµ trªn m¸i cña c¸c khèi nhµ, hót kh«ng khÝ tõ c¸c khu vÖ sinh theo cöa giã vµ èng giã vµo hép kü thuËt ch¹y xuyªn tÇng th¶i ra ngoµi.

HÖ thèng th«ng giã ®iÒu ¸p cÇu thang khi cã ho¶ ho¹n:  

· HÖ thèng th«ng giã t¨ng ¸p cho cÇu thang ®­îc thiÕt kÕ cho cÇu thang tho¸t n¹n cña toµn c«ng tr×nh. 

· Sö dông qu¹t thæi giã tõ tÇng trªn cïng cña toµ nhµ b»ng hÖ thèng èng dÉn giã ch¹y däc hép kü thuËt vµ c¸c cöa thæi giã t¹i mçi tÇng. 

VII. S¬ bé ®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng.
1. C¬ së ph¸p lý:

· LuËt b¶o vÖ m«i tr­êng

· NghÞ ®Þnh sè 80/2006/N§-CP v/v qui ®Þnh chi tiÕt vµ h­íng dÉn thi hµnh mét sè ®iÒu cña LuËt b¶o vÖ m«i tr­êng

· C¸c tiªu chuÈn m«i tr­êng b¾t buéc ¸p dông ®· ®­îc Bé Khoa häc, C«ng nghÖ vµ M«i tr­êng ban hµnh theo quyÕt ®Þnh sè 35/2002/Q§-BKHCNMT ngµy 25/06/2002

2. HiÖn tr¹ng m«i tr­êng:

Khu vùc dù ¸n chñ yÕu lµ ®ång ruéng.

3. Dù b¸o c¸c nguån g©y « nhiÔm:

3.1. Giai ®o¹n x©y dùng:

a. T¸c ®éng tíi kinh tÕ x· héi :
Trong qu¸ tr×nh x©y dùng, víi viÖc xuÊt hiÖn mét l­îng lín c«ng nh©n, lao ®éng thi c«ng, sÏ ph¸t sinh c¸c vÊn ®Ò vÒ n¬i ¨n, ë, nhu cÇu cung cÊp c¸c dÞch vô ©n uèng... Tuy nhiªn víi søc t¶i cña c¸c dÞch vô hiÖn cã phôc vô khu d©n c­ lín l©n cËn th× viÖc ®¸p øng thªm mét sè nhu cÇu cho l­îng c«ng nh©n thi c«ng cña c«ng tr­êng nµy còng sÏ kh«ng cã vÊn ®Ò g× lín.

b. T¸c ®éng tíi m«i tr­êng :

Trong qu¸ tr×nh x©y dùng, c¸c nguån « nhiÔm chÝnh cã thÓ t¸c ®éng ®Õn m«i tr­êng lµ:

· Bôi sinh ra trong qu¸ tr×nh ®µo ®Êt, san ñi g©y « nhiÕm kh«ng khÝ

· TiÕng ån rung ro c¸c ph­¬ng tiÖn vËn t¶i, m¸y mãc thi c«ng g©y « nhiÔm tiÕng ån

· KhÝ th¶i tõ c¸c m¸y mãc thi c«ng, ph­¬ng tiÖn qua qu¸ tr×nh ®èt nhiªn liÖu, c¸c khÝ CO, CO2, SO2, SO3, NOx, .... g©y « nhiÔm kh«ng khÝ

· N­íc m­a ch¶y trµn qua c«ng tr­êng cuèn theo ®Êt c¸t, xi m¨ng, dÇu mì tõ m¸y thi c«ng, c¸c lo¹i r¸c th¶i sinh ho¹t cã thÓ g©y « nhiÔm nguån n­íc mÆt.

· N­íc th¶i sinh ho¹t cña c¸n bé c«ng nh©n trong qu¸ tr×nh x©y dùng chøa c¸c chÊt « nhiÔm h÷u c¬

· C¸c chÊt th¶i r¾n cña qu¸ tr×nh x©y dùng nh­ g¹ch vì, v«i c¸t, cèp pha, bao b× xi m¨ng, s¾t thÐp vôn...

· R¸c th¶i sinh ho¹t cña c«ng nh©n x©y dùng

· Ngoµi ra trong qu¸ tr×nh x©y dùng cßn cã thÓ cã c¸c sù cè nh­:

· Kh¶ n¨ng ch¸y næ c¸c kho chøa, thïng chøa nhiªn liÖu hoÆc c¸c chÊt dÔ ch¸y phôc vô thi c«ng (x¨ng dÇu, s¬n,...). C¸c c«ng ®o¹n gia c«ng nhiÖt trong thi c«ng (®un nhùa ®­êng...) còng cã thÓ g©y ch¸y hay tai n¹n lao ®éng, g©y thiÖt hai vÒ nh©n m¹ng vµ kinh tÕ.

· HÖ thèng ®iÖn t¹m thêi phôc vô thi c«ng còng cã thÓ g©y sù cè nh­ giËt ®iÖn, ch¸y, chËp...

· C¸c t¸c ®éng kh¸c:

· ViÖc gi¶m diÖn tÝch th¶m thùc vËt che phñ mÆt ®Êt do qu¸ tr×nh gi¶i phãng mÆt b»ng, san ñi cã thÓ lµm thay ®æi côc bé c¸c yÕu tè thuû v¨n, tiªu tho¸t n­íc, vi khÝ hËu khu vùc.

· Tuy nhiªn c¸c t¸c ®éng tiªu cùc trªn chØ mang tÝnh t¹m thêi vµ sÏ kÕt thóc cïng víi qu¸ tr×nh x©y dùng.

3.2. Giai ®o¹n ®­a dù ¸n vµo ho¹t ®éng:

a. T¸c ®éng tíi m«i tr­êng kh«ng khÝ:

· Nguån gèc vµ c¸c chÊt g©y « nhiÔm:

· KhÝ th¶i cña c¸c ph­¬ng tiÖn giao th«ng vËn t¶i gåm bôi, SOx, NOx, Pb, THC. T¶i l­îng c¸c chÊt « nhiÔm phô thuéc vµo l­u l­îng, t×nh tr¹ng kü thuËt xe qua l¹i vµ t×nh tr¹ng ®­êng giao th«ng

· KhÝ th¶i vµ mïi h«i ph¸t sinh tõ viÖc xö lý n­íc th¶i cña c¸c hé d©n c­ còng sinh ra c¸c khÝ « nhiÕm nh­: NH3, H2S, CH4,...

· T¸c ®éng cña c¸c chÊt « nhiÔm:

· Bôi, khãi: kÝch thÝch c¬ häc vµ ph¸t sinh ph¶n øng s¬ ho¸ phæi g©y nªn c¸c bÖnh vÒ ®­êng h« hÊp. 

· C¸c khÝ th¶i: CO g©y gi¶m kh¶ n¨ng vËn chuyÓn «xy cña m¸u ®Õn c¸c tæ chøc tÕ bµo; CO2 g©y rèi lo¹n h« hÊp phæi vµ tÕ bµo; lµm t¨ng hiÖu øng nhµ kÝnh

· SOx, NOx: g©y c¸c ¶nh h­ëng tíi c¬ quan h« hÊp, g©y ung th­

b. T¸c ®éng tíi m«i tr­êng n­íc:

· Nguån gèc vµ c¸c chÊt g©y « nhiÔm:

· N­íc th¶i sinh ho¹t cña c¸c hé d©n chøa chñ yÕu c¸c chÊt cÆn l¬ löng, c¸c chÊt « nhiÕm h÷u c¬ vµ vi khuÈn, mÇm dÞch bÖnh

· N­íc m­a ch¶y trµn trªn mÆt ®Êt cuèn theo c¸c ®Êt c¸t, r¸c th¶i g©y « nhiÔm cho nguån tiÕp nhËn.

· T¸c ®éng cña c¸c chÊt « nhiÔm:

· Nguån chÊt dinh d­êng h­u c¬ cao trong n­íc th¶i sinh ho¹t vµ n­íc m­a cuèn theo r¸c th¶i g©y hiÖn t­îng phó d­ìng vµ « nhiÔm yÕm khÝ vµ t¾c nghÏn cho nguån tiÕp nhËn, ¶nh h­ëng ®Õn sù ph¸t triÓn b×nh th­êng cña c¸c thuû sinh vËt cña nguån tiÕp nhËn. N­íc th¶i sinh ho¹t cßn g©y ra c¸c mïi khã chÞu ph¸t t¸n vµo m«i tr­êng, ¶nh h­ëng cuéc sèng cña d©n c­ xung quanh.

· C¸c vi khuÈn g©y bÖnh cã trong n­íc th¶i sinh ho¹t lµ nguyªn nh©n cña c¸c dÞch bÖnh nh­ th­¬ng hµn, lþ, t¶. Tuú theo hµm l­îng vµ ®iÒu kiÖn xung quanh mµ c¸c vi khuÈn nµy cã thÓ ph¸t huy ¶nh h­ëng ®Õn con ng­êi.

c. T¸c ®éng cña chÊt th¶i r¾n tíi m«i tr­êng:

· Nguån gèc vµ c¸c chÊt g©y « nhiÔm:

· ChÊt th¶i r¾n ph¸t sinh tõ ho¹t ®éng sinh sèng cña d©n c­ ®« thÞ chñ yÕu bao gåm: r¸c th¶i h÷u c¬ (rau qu¶, thùc phÈm thõa, giÊy vôn...), r¸c th¶i v« c¬ (bao nylon, vá lon, thuû tinh...) vµ mét phÇn nhá r¸c th¶i cã nguy c¬ ®éc h¹i (pin, b«ng b¨ng, kim tiªm...)

· T¸c ®éng cña c¸c chÊt « nhiÔm:

· ChÊt th¶i r¾n v« c¬ th­êng cã khèi l­îng lín, tÝnh tr¬, mÆc dï t¸c ®éng kh«ng lín ®Õn m«i tr­êng nh­ng sÏ ¶nh h­ëng tíi c¶nh quan xung quanh vµ kÕt hîp víi n­íc m­a g©y båi lÊp hÖ thèng tho¸t n­íc vµ « nhiÔm nguån n­íc tiÕp nhËn.

· ChÊt th¶i r¾n h÷u c¬ dÔ bÞ ph©n huû do t¸c ®éng cña vi sinh vËt, th­êng g©y mïi h«i thèi, t¸c ®éng xÊu ®Õn c¶nh quan khu vùc ®ång thêi lµ n¬i khu tró cña c¸c lo¹i ®éng vËt gÆm nhÊm, ruåi muçi vµ c¸c vi khuÈn g©y bÖnh, lµ c¸c æ dÞch tiÒm tµng.

· C¸c chÊt th¶i ®éc h¹i cã thÓ ph¸t t¸n g©y « nhiÔm nguån n­íc, « nhiÔm ®Êt hoÆc ph¸t t¸n mÇm bÖnh.

d. C¸c t¸c ®éng kh¸c tíi m«i tr­êng:

· TiÕng ån vµ ®é rung: TiÕng ån vµ ®é rung cao h¬n tiªu chuÈn sÏ g©y ¶nh h­ëng ®Õn søc khoÎ nh­ g©y mÊt ngñ, mÖt mái, g©y t©m lý khã chÞu. 

· T¸c ®éng kinh tÕ - x· héi trong khu vùc

· T¸c ®éng tÝch cùc:

+ T¹o quÜ nhµ ë còng nh­ c«ng tr×nh c«ng céng, trô së c¬ quan...

+ T¹o nguån thu cho ng©n s¸ch th«ng qua c¸c kho¶n thuÕ

+ Sù ph¸t triÓn cña ho¹t ®éng cña khu d©n c­ tËp trung nãi chung sÏ kÐo theo c¸c ®iÒu kiÖn v¨n ho¸ tinh thÇn cña c¶ khu vùc ®­îc c¶i thiÖn. N©ng cao ®­îc ý thøc vµ v¨n minh x· héi cho céng ®ång d©n c­.

+ ChuyÓn ®æi c¬ cÊu nghÒ nghiÖp cña ng­êi d©n

· T¸c ®éng tiªu cùc: cïng víi nh÷ng lîi Ých vÒ t¨ng tr­ëng kinh tÕ, x· héi th× sù h×nh thµnh vµ ph¸t triÓn khu ®« thÞ míi còng sÏ g©y ra nh÷ng ¶nh h­ëng tiªu cùc, m©u thuÉn x· héi nh­ thay ®æi ®iÒu kiÖn sinh ho¹t, viÖc lµm, thu nhËp cña nh©n d©n ®Þa ph­¬ng vµ gia t¨ng d©n sè c¬ häc trong khu vùc, Ýt nhiÒu g©y nh÷ng vÊn ®Ò phøc t¹p trong v¨n ho¸ vµ trËt tù  trÞ an.

3.3. C¸c biÖn ph¸p gi¶m thiÓu g©y « nhiÔm:

3.3.1 Giai ®o¹n x©y dùng:

Do qu¸ tr×nh thi c«ng x©y dùng  khu nhµ ë diÔn ra trong mét thêi gian dµi, trªn diÖn réng, v× vËy Chñ ®Çu t­ cÇn quan t©m ®Õn c¸c biÖn ph¸p h¹n chÕ t¸c ®éng m«i tr­êng, cÇn cïng c¸c nhµ thÇu thi c«ng ®Ò ra c¸c biÖn ph¸p ®¶m b¶o an toµn lao ®éng vµ vÖ sinh m«i tr­êng nh­:

· Bôi : cÇn cã kÕ ho¹ch tæ chøc x©y dùng vµ tËp kÕt vËt liÖu thÝch hîp ®Ó h¹n chÕ l­îng bôi to¶ ra trong qu¸ tr×nh thi c«ng. Khi chuyªn chë c¸c vËt liÖu cã kh¶ n¨ng ph¸t sinh nhiÒu bôi c¸c xe ph¶i ®­îc phñ b¹t kÝn. CÇn ph¶i cã xe phun n­íc trong nh÷ng ngµy n¾ng. Ban qu¶n lý dù ¸n cÇn thùc hiÖn tèt viÖc qu¶n lý x©y dùng vµ qu¶n lý m«i tr­êng trong qu¸ tr×nh x©y dùng cña c¸c xÝ nghiÖp vµo ®Çu t­ trong khu.

· TiÕng ån : §Ó h¹n chÕ tiÕng ån trong qu¸ tr×nh x©y dùng còng cÇn cã kÕ ho¹ch thi c«ng hîp lý. C¸c thiÕt bÞ thi c«ng g©y ån lín kh«ng ®­îc phÐp ho¹t ®éng qu¸ 23h ®ªm.

· N­íc th¶i : Trong qu¸ tr×nh x©y dùng n­íc m­a cuèn theo ®Êt c¸t xi m¨ng r¬i v·i ®­îc dÉn vµo hè l¾ng tr­íc khi th¶i vµo m­¬ng tiªu trong khu vùc. Bïn l¾ng cÇn ®­îc n¹o vÐt khi giai ®o¹n x©y dùng kÕt thóc. Trong qu¸ tr×nh x©y dùng cÇn x©y c¸c nhµ vÖ sinh gÇn c¸c l¸n tr¹i. C¸c bÓ phèt cña c¸c nhµ vÖ sinh nµy sau khi c«ng tr­êng kÕt thóc cÇn ®­îc hót ®i vµ lÊp ®Êt .

· ChÊt th¶i r¾n : Bao gåm ®Êt c¸t cèp pha thÐp x©y dùng ph¶i ®­îc tËp trung t¹i b·i chøa quy ®Þnh.

· Tu©n thñ c¸c qui ®Þnh vÒ an toµn lao ®éng, tu©n thñ c¸c qui ®Þnh vÒ an toµn ®iÖn, ch¸y næ, ®Æc biÖt l­u ý c¸c kho chøa vËt liÖu dÔ ch¸y næ, ®­êng ®iÖn, tr¹m biÕn ¸p t¹m thêi.

3.3.2 Giai ®o¹n ho¹t ®éng :

a. Khèng chÕ « nhiÔm kh«ng khÝ vµ tiÕng ån:

· Bè trÝ hîp lý hÖ thèng c©y xanh trong khu«n viªn c¸c khu d©n c­ còng nh­ trªn toµn khu vùc, ®¶m b¶o cã diÖn tÝch c©y xanh theo qui ho¹ch ®· duyÖt. C©y xanh cã t¸c dông rÊt lín trong viÖc h¹n chÕ « nhiÔm kh«ng khÝ, l¾ng bôi trªn l¸, hÊp thô c¸c khÝ « nhiÔm, lµm gi¶m tiÕng ån, ®iÒu tiÕt nhiÖt ®é kh«ng khÝ. Mét sè lo¹i c©y cßn cã kh¶ n¨ng hÊp thô c¶ c¸c lo¹i kim lo¹i nÆng nh­ Pb, Cd... Ngoµi ra mét sè lo¹i c©y xanh cßn cã thÓ ®­îc dïng lµm vËt chØ thÞ ph¸t hiÖn t×nh tr¹ng « nhiÔm kh«ng khÝ.

· Th­êng xuyªn tiÕn hµnh t­íi n­íc, quÐt ®­êng, dän r¸c ®Ó h¹n chÕ l­îng bôi ®äng trªn ®­êng.

b. Khèng chÕ « nhiÔm nguån n­íc vµ r¸c th¶i:

· Toµn bé n­íc th¶i tõ c¸c hé d©n trong khu chung c­ sÏ ®­îc xö lý b»ng c¸c bÓ tù ho¹i vµ sau ®ã tho¸t ra m­¬ng tho¸t n­íc cña khu vùc. 

· ChÊt th¶i r¾n sinh ho¹t tõ c¸c nhµ chung c­, liÒn kÒ. v.v. sÏ ®­îc C«ng ty M«i tr­êng ®« thÞ thu gom h»ng ngµy vµ vËn chuyÓn ®Õn khu xö lý, b·i ch«n lÊp r¸c tËp trung cña thµnh phè.

c. Khèng chÕ c¸c yÕu tè vi khÝ hËu:

· §Æc ®iÓm khÝ hËu trong vïng cã nh÷ng ®Æc ®iÓm thuËn lîi còng nh­ bÊt lîi cho viÖc th«ng giã, chèng nãng, lÊy ¸nh s¸ng cho c¸c c«ng tr×nh. Khi thiÕt kÕ x©y dùng c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh d­îc chó ý ph¸t huy tèi ®a kh¶ n¨ng th«ng tho¸ng tù nhiªn cho c¸c phßng. T¹o ®iÒu kiÖn ®Ó c¸c phßng trong toµ nhµ ®­îc cã thÓ nhËn ®­îc kh«ng khÝ vµ ¸nh s¸ng tù nhiªn tèi ®a.

· §¶m b¶o kho¶ng c¸ch x©y dùng vµ mËt ®é x©y dùng gi÷a c¸c c«ng tr×nh, tr¸nh g©y ra c¸c hiÖn t­îng hót giã, khuÊt n¾ng...

d. Phßng chèng sù cè m«i tr­êng:

· Phßng chèng ch¸y næ:

· Bè trÝ m¹ng l­íi cøu ho¶ thÝch hîp trong tõng c«ng tr×nh còng nh­ trªn c¸c trôc ®­êng cña khu ®« thÞ vµ gi¸o dôc ý thøc an toµn phßng chèng ch¸y næ cho mäi ng­êi.

· §¶m b¶o kho¶ng c¸ch gi÷a c¸c nhµ lín h¬n møc qui ®Þnh, t¹o ®iÒu kiÖn cho ng­êi vµ ph­¬ng tiÖn vËn chuyÓn khi cã ch¸y, ng¨n c¸ch ®¸m ch¸y lan réng.

· C¸c häng lÊy n­íc cøu ho¶ ®­îc bè trÝ ®Òu kh¾p trong c¸c c«ng tr×nh vµ c¸c vÞ trÝ thuËn tiÖn kÕt hîp víi c¸c dông cô ch÷a ch¸y nh­ l¨ng vßi, b×nh bät... 

· Chèng sÐt: 

· L¾p ®Æt hÖ thèng chèng sÐt cho nhµ chung c­ 

· C¸c hÖ thèng thu sÐt, tiÕp ®Þa... ®­îc sö dông c¸c thiÕt bÞ hiÖn ®¹i, cã ®é tin cËy cao.

ViII. TiÕn ®é thùc hiÖn vµ H×nh thøc Qu¶n lý dù ¸n  
1. TiÕn ®é thùc hiÖn: 
§Ó phï hîp víi quy m« ,®Æc ®iÓm kiÕn tróc kh¶ n¨ng cung cÊp tµi chÝnh cña Chñ §Çu t­ dù kiÕn dù ¸n sÏ thùc hiÖn trong vßng 2 n¨m.
+ Giai ®o¹n 1- T10/ 2009 – T10/ 2010: Ph©n l« ®Ó chuyÓn quyÒn sö dùng ®Êt, x©y dùng khu nhµ ë liÒn kÒ.

+ Giai ®o¹n 2 - N¨m 2010 - 2011: TiÕn hµnh gi¶i phãng mÆt b»ng x©y dùng nhµ chung c­  x· héi 6 tÇng.
+ KÕt thóc phÇn x©y dùng ®­a c«ng tr×nh vµo sö dông ®ång bé: th¸ng 1/2013
2. H×nh thøc qu¶n lý dù ¸n: 

Chñ ®Çu t­ trùc tiÕp qu¶n lý vµ thùc hiÖn dù ¸n.

3. C¸c mèi quan hÖ phèi hîp thùc hiÖn:

- C¬ quan chñ ®Çu t­ :

C«ng ty cæ phÇn ®Çu t­ vµ ph¸t triÓn nhµ Hµ Néi sè 30 cã tr¸ch nhiÖm xem xÐt phª duyÖt dù ¸n, triÓn khai dù ¸n sau khi dù ¸n ®­îc UBND tØnh chÊp thuËn ®Çu t­ vµ thiÕt kÕ c¬ së ®­îc Së X©y dùng thÈm ®Þnh. 

- §¬n vÞ t­ vÊn lËp dù ¸n :

ViÖn Quy ho¹ch – KiÕn tróc X©y dùng NghÖ An (NAPACI) cÇn phèi hîp chÆt chÏ víi chñ ®Çu t­, së X©y dùng vµ c¸c phßng ban chøc n¨ng ®Ó ®­a ra nh÷ng t­ vÊn phï hîp vµ hiÖu qu¶. ChÞu tr¸ch nhiÖm tr­íc ph¸p luËt vµ Chñ ®Çu t­ vÒ chÊt l­îng dù ¸n  ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh do m×nh lËp bao gåm c¶ sè l­îng, chÊt l­îng, thêi gian thùc hiÖn, tÝnh chÝnh x¸c cña s¶n phÈm t­ vÊn.
- C¬ quan thÈm ®Þnh thiÕt kÕ c¬ së (dù ¸n nhãm B) : 

Së X©y dùng NghÖ An

- ChÝnh quyÒn ®Þa ph­¬ng ph­êng H­ng Dòng: Phèi hîp víi Chñ ®Çu t­ trong viÖc qu¶n lý vËn hµnh dù ¸n.

IX. tæng møc ®Çu t­ cña dù ¸n.
1. C¬ së tÝnh to¸n :

· C¨n cø hå s¬ thiÕt kÕ c¬ së do ViÖn Quy ho¹ch – KiÕn tróc X©y dùng NghÖ An thùc hiÖn th¸ng 12/2008.

· Th«ng t­ sè 05/2007/TT-BXD cña Bé tr­ëng Bé X©y dùng ngµy 01/04/2007 H­íng dÉn viÖc lËp vµ qu¶n lý chi phÝ dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.

· QuyÕt ®Þnh sè 33/2007/TT-BXD ngµy 15/5/2007 cña Bé Tµi chÝnh vÒ viÖc H­íng dÉn quyÕt to¸n vèn ®Çu t­.
· Th«ng t­ 109/2000/TT-BTC ngµy 15/05/2007 cña Bé tµi chÝnh vÒ viÖc H­íng dÉn chÕ ®é thu, nép vµ sö dông lÖ phÝ thÈm ®Þnh ®Çu t­.

· QuyÕt ®Þnh s« 1751/2007/Q§-BXD ngµy 14/08/2007 cña Bé tr­ëng Bé X©y dùng vÒ ®Þnh møc chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ t­ vÊn ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.

· Th«ng t­ 03/2008/TT-BXD ngµy 25/01/2008 cña Bé x©y dùng h­íng dÉn ®iÒu chØnh dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh 

· C¨n cø Th«ng t­ sè 120/2003/TT-BTC ra ngµy 12/12/2003 cña Bé Tµi chÝnh vÒ viÖc h­íng dÉn thi hµnh NghÞ ®Þnh sè 158/2003/N§-CP ngµy 10/12/2003 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt thi hµnh LuËt thuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng vµ LuËt söa ®æi, bæ sung mét sè ®iÒu cña LuËt thuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng.

· C¨n cø LuËt thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp vµ NghÞ ®Þnh sè 164/2003/N§-CP ngµy 22 th¸ng 12 n¨m 2003 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh  chi tiÕt thi hµnh LuËt thuÕ thu nhËp Doanh nghiÖp vµ NghÞ ®Þnh 152/2004/N§-CP v/v söa ®æi mét sè ®iÒu cña NghÞ ®Þnh 164/2003/N§-CP.

· C¨n cø Th«ng t­ sè 128/2003/TT-BTC ngµy 22/12/2003 cña Bé tµi chÝnh h­íng dÉn thi hµnh NghÞ ®Þnh sè 164/2003/N§-CP ngµy 22/12/2003 ; TT sè 88/2004/TT-BTC v/v söa ®æi bæ sung mét sè ®iÒu cña TT 128/2003/TT-BTC.

· C¨n cø QuyÕt ®Þnh sè 206/2003/Q§-BTC cña Bé Tµi chÝnh ngµy 12/12/2003 vÒ KhÊu hao tµi s¶n cè ®Þnh

· C¨n cø BiÓu møc thu lÖ phÝ thÈm ®Þnh dù ¸n ®Çu t­, thiÕt kÕ KT, Tæng dù to¸n ban hµnh theo Q§ sè 109/2000/Q§-BTC ngµy 13/11/2000.

· C¨n cø Bé ®Þnh møc vµ ®¬n gi¸ XDCB ¸p dông t¹i thêi ®iÓm hiÖn hµnh cho UBND TÜnh NghÖ An.

· Mét sè vËt liÖu kh«ng cã trong ®¬n gi¸ lÊy theo b¸o gi¸ cña h·ng s¶n xuÊt hoÆc C«ng bè gi¸ vËt liÖu x©y dùng th¸ng 3 n¨m 2009 cña Liªn së X©y dùng – Tµi ChÝnh NghÖ An sè 403/LS-XD –TC ngµy 01/04/2009
· Chi  phÝ phôc vô vËn hµnh dù ¸n 

· Chi phÝ b¶o hiÓm c«ng tr×nh, dù phßng phÝ ®­îc lÊy theo quy ®Þnh hiÖn hµnh.

2. Tæng vèn ®Çu t­ :  42.896.804.000 ®ång
Trong ®ã : 



- Chi phÝ x©y dùng : 

36.340.509.000 ®ång



- Chi phÝ thiÕt bÞ :

  2.598.900.000 ®ång


- Chi phÝ qu¶n lý dù ¸n : 
     685.275.000 ®ång



- Chi phÝ t­ vÊn :

  1.799.760.000 ®ång 



- Chi phÝ kh¸c :

      171.550.615 ®ång



- Chi phÝ dù phßng :

   3.899.709.489 ®ång
Chi tiÕt tÝnh to¸n tõng h¹ng môc xem trong phÇn phô lôc.
3. Ph­¬ng ¸n nguån vèn ®Çu t­ :

3.1. Dù  kiÕn c¸c nguån vèn sau:

· Vèn tù cã chiÕm 15%
· Vèn ®ãng gãp cña kh¸ch hµng mua nhµ ®Ó ë chiÕm 35%
· Vèn vay th­¬ng m¹i trung h¹n l·i suÊt 4%/n¨m chiÕm 50%
3.2. Ph­¬ng ¸n huy ®éng vèn:


Ph­¬ng ¸n huy ®éng vèn tuú thuéc vµo tiÕn ®é thi c«ng c«ng tr×nh vµ t×nh h×nh kinh doanh cña dù ¸n. C«ng tr×nh thi c«ng ®Õn ®©u th× huy ®éng vèn ®Õn ®ã sau khi 
®· tÝnh ®Õn phÇn vèn ®Çu t­ tõ doanh thu hµng n¨m. Víi tiÕn ®é huy ®éng vèn ®ã, chñ ®Çu t­ sÏ gi¶m bít ®­îc phÇn l·i vay hµng n¨m.

X. HiÖu qña kinh tÕ, hiÖu qu¶ x· héi cña dù ¸n.

ViÖc x©y dùng nhµ ë chung c­ x· héi 6 tÇng t¹i  Ph­êng H­ng Dòng thµnh phè Vinh, tØnh NghÖ An ®¶m b¶o ®­îc theo ®óng quy ho¹ch Thµnh phè Vinh nãi riªng vµ toµn khu vùc nãi chung ; ThiÕt kÕ kiÕn tróc hîp lý ; ThiÕt kÕ kü thuËt tiªn tiÕn t¹o nªn mét khu ®« thÞ v¨n minh hiÖn ®¹i nh»m t¨ng c­êng phôc vô ®êi sèng nh©n d©n ngµy cµng tèt h¬n.
Thùc hiÖn chÝnh s¸ch, gi¶i quyÕt vÊn ®Ò bøc b¸ch vÒ nhµ ë cña nh©n d©n Thµnh phè Vinh vµ c¸c khu l©n cËn t¹o cho nh©n d©n cã ®iÒu kiÖn ë vµ sinh ho¹t tèt h¬n nh»m thóc ®Èy qu¸ tr×nh hiÖn ®¹i ho¸, v¨n minh ®« thÞ cña Thµnh phè Vinh tr­íc m¾t còng nh­ l©u dµi.

VÒ hiÖu qu¶ kinh tÕ – tµi chÝnh : Do ®©y lµ dù mang tÝch chÊt x· héi nhiÒu h¬n hiÖu qu¶ tµi chÝnh. V× vËy Doanh nghiệp chỉ được bán trên giá thành xây dựng cộng lãi vay ngân hàng và 10% lãi định mức.

XI. KÕt luËn vµ kiÕn nghÞ
I. KÕt luËn :

* Dù ¸n nhµ ë chung c­ x· héi 6 tÇng vµ khu nhµ ë liÒn kÒ thuéc dù ¸n khu nhµ ë cao tÇng, liÒn kÒ, biÖt thù Nam ®­êng NguyÔn ViÕt Xu©n – Ph­êng H­ng Dòng lµ mét trong dù ¸n hiÖn ®¹i sÏ mang l¹i hiÖu qu¶ x· héi rÊt cao, ®em l¹i nguån thu thuÕ cho thµnh phè, t¹o c«ng ¨n viÖc lµm cho ng­êi d©n lao ®éng, gãp phÇn thóc ®Èy ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi thµnh phè Vinh. 

* Dù ¸n ®­îc ®Çu t­ x©y dùng sÏ gãp phÇn t¹o dùng bé mÆt cöa ngâ Nam Thµnh phè Vinh v¨n minh hiÖn ®¹i vµ t¨ng quü nhµ ë ®¸p øng nhu cÇu vÒ nhµ ë cña tÇng líp nh©n d©n cã thu nhËp thÊp ë Thµnh phè Vinh vµ c¸c khu vùc l©n cËn.
II. KiÕn nghÞ :


§Ò nghÞ c¸c c¬ quan cã thÈm quyÒn, c¸c ban ngµnh cÊp trªn xem xÐt chÊp thuËn dù ¸n ®Çu t­ nhµ ë chung c­ x· héi 6 tÇng vµ khu nhµ ë liÒn kÒ t¹i Ph­êng H­ng Dòng ®Ó chñ ®Çu t­ tiÕn hµnh c¸c b­íc tiÕp theo.
§ång thêi ®Ò nghÞ c¸c c¬ quan cã thÈm quyÒn, c¸c ban ngµnh cÊp trªn xem xÐt c¸c ­u ®·i ®èi víi dù ¸n nh­ sau: 
Miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đối với diện tích đất xây dựng nhà ở; Được phép tăng mật độ xây dựng và hệ số sử dụng đất 1,5 lần so với quy chuẩn, quy hoạch xây dựng để giảm giá thành; Miễn thuế thu nhập doanh nghiệp trong bốn năm kể từ khi có thu nhập chịu thuế; Miễn thuế giá trị gia tăng đối với hợp đồng mua bán nhà; Giảm 50% số thuế thu nhập doanh nghiệp phải nộp trong thời gian chín năm tiếp theo; Được áp dụng thuế suất thuế thu nhập doanh nghiệp là 10% trong suốt thời gian còn lại của dự án; Được vay vốn từ quỹ phát triển nhà ở của địa phương, quỹ tiết kiệm nhà ở và các nguồn vốn vay ưu đãi khác; Được nhà nước cho vay vốn ưu đãi hoặc bù lãi suất. 
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