BOQ TAI NGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 36/2014/TT-BTNMT Ha Ngi, ngay 30 thang 6 nam 2014

THONG TU

Quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia dit; xay dung, diéu chinh
bang gia dit; dinh gia dat cu thé va tw vin xac dinh gia dat

Can cir Ludt Padt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cit Nghi dinh sé6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia
Chinh phu quy dinh vé gia ddt;

Can cit Nghi dinh s6 21/2013/NP-CP ngdy 04 thang 3 nam 2013 ciia
Chinh phi quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chire ciia Bé
Tai nguyén va Moi truong;

Theo dé nghi cua Téng cuc truong Tong cuc Quan 1y dat dai va Vu
truéng Vu Phdp ché,

Bo truong Bé Tai nguyén va Méi truong ban hanh Thong tw quy dinh chi
tiét phirong phdp dinh gia dat; xdy dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gida dat
Cu thé va tw van xdac dinh gid dat.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu ndy quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu
chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat.

Pié¢u 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chtrc ning quan 1y nha nuéc vé dat dai; co quan co
chire ning xdy dung, diéu chinh, tham dinh bang gia dét, dinh gia dt cu the.

2. T6 chuc ¢ chirc nang tu van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu
van xéc dinh gia dat.

3. T6 chirc, ca nhan khac c6 1ién quan.



Chuong 11 )
PHUONG PHAP PINH GIA PAT

Pi¢u 3. Phwong phap so sanh truec tiép

Trinh ty, ndi dung xac dinh gia dit theo phuong phap so sanh truc tiép
thue hién theo quy dinh sau day:

1. Khéo sat, thu thap thong tin

a) Khao sat thuc dia dé thu thap thong tin vé thira dat can dinh gia.

b) Khao sat, thu thap thong tin cua tbi thiéu 03 thira dat co dic diém twong
tu voi thira dat can dinh gia vé muc dich s dung dat, vi tri, kha nang sinh lo1,
diéu kién két cdu ha ting ky thuat va ha ting x4 hoi, dién tich, kich thuéc, hinh
thé va tinh trang phap 1y vé quyén str dung dat (sau day goi 1a thira dit so sanh)
d4 chuyén nhuong trén thi truong, trang déu gia quyén sir dung dat trong khoang
thoi gian khong qua 02 nam tinh dén thoi diém dinh gia dat. Noi dung thong tin
thu thap bao gom:

- Gia dat;

- Muc dich st dung dat, vi tri, dién tich, kich thudc, hinh thé, cac yéu t6
vé ha ting k¥ thuét va ha tang x4 hoi, tinh trang phap 1y vé quyén st dung dit,
thoi diém chuyén nhuong, trang ddu gia quyén st dung dat va cac thong tin
khac c6 anh huong dén gia dat.

c) Thong tin vé gia dét cua thira dit so sanh duogc thu thap tir cic ngudn
sau day:

- Gia dt tring dau gia quyén sur dung dat;

- Gia dit thj truong trong co so dit liéu vé dat dai;

- Gia dat giao dich thanh cong trén san giao dich bat dong san;

- Gia dat da giao dich thanh cong trén thi trudng do ngudi chuyén nhuong
hodc ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit cung cép thong qua phong
van truc tiép.

Giao dich thanh céng 1 giao dich ma bén nhan chuyén nhuong d4 thanh
toan cho bén chuyén nhuong theo théa thuan va d4 nhan quyén st dung dét.

d) Khi khao sat, thu thép thong tin vé gia dat uu tién lya chon cic thong
tin vé gia trung d4u gia quyén sir dung dat, gia dit giao dich thanh cong trén san
giao dich bat dong san gla dét thi tru:(mg trong co s& dir liéu vé dat dai, cac
thdng tin phat sinh gan nhat voi thoi diém dinh gia dat va tai khu vuc dinh gia
dat. Trudong hop tai khu vuc dinh gia khong du thong tin vé gia dt thi thu thap
thong tin tai khu vuc 14n can c6 diéu kién twong tu vé diéu kién tu nhién, kinh té
- x hoi, két cau ha ting k¥ thut va ha ting xa hoi véi khu vuc c6 thira dat can
dinh gié.

Trong qué trinh khao sat, thu thap thong tin, khong diéu tra dbi véi thia
dat s& duoc chuyén muc dich st dung dat theo ké hoach st dung dat hang nam
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ctia cAp huyén di duoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét va thira dat
khong du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai.

2. Phan tich, so sanh, diéu chinh muc gi& do cac yéu td khac biét cua céc
thira d4t so sanh véi thira dt can dinh gia

a) Phan tich, so sanh dé xac dinh cac yéu t6 gidng nhau va khac biét cua
thira dt so sanh vé6i thira dat can dinh gia.

b) Diéu chinh mic gia do cac yéu t6 khac biét cua cac thira dit so sanh
V6i thira dt can dinh gia

Can cr vao cac yéu td khac biét cia cac thira dat so sanh voi thira dit can
dinh gia ¢é diéu chinh mic gia cua thira dat so sanh theo gi4 tri tuyét ddi hodc ty
1é phan tram (%).

Viéc diéu chinh muc gia cta thira dat so sanh thuc hién theo nguyén tic
lay thira d4t can dinh gia 1am chuan; thuc hién diéu chinh theo gia tri tuyét ddi
trude, didu chinh theo ty 1¢ phan trim (%) sau; cac yéu té cua thira dat so sanh
kém hon so véi thira dat can dinh gia thi diéu chinh ting (cong) muc gia cia
thira dat so sanh; cac yéu t6 cta thira dat so sanh tot hon so véi thira dat can dinh
gia thi diéu chinh giam (trir) mirc gia cua thira dat so sanh.

3. Udc tinh gia dat cua thira dat can dinh gia

Gia dat uoc tinh cua thira dat can dinh gia duoc xac dinh bang cach diéu
chinh gi4 dét cua timg thira dat so sanh do cac yéu td khac biét cua cac thira dat
so sanh v&i thira dat can dinh gia theo cdng thic sau:

Gia dat udc tinh Mtc diéu chinh vé gia do céc
chathiraditcan = Gidditcuating + Yéu td khac biét cua ting

dinh gia theo tung thira dét so sanh thira dat so sanh véi thira dat
thira dat so sanh can dinh gia

Déi voi truong hop gia dat thi truong c6 bién dong trong khoang thoi gian
tir thoi diém chuyén nhuong, tring ddu gid quyén st dung dat cta thira dit so
sanh dén thoi diém xéac dinh gia dat thi phai thyc hién diéu chinh muc gia dat cua
thira dat so séanh vé thoi diém xéac dinh gia dat theo chi s6 bién dong gia dat thi
truong do SO Tai nguyén va Mai truong cong bd. Truong hop S¢ Tai nguyén va
Moi truong chua cong bd thi chi s bién dong gia dat thi truong cua ting loai dat
duoc tinh toan trén co sd cac thong tin vé gia dat phd bién trén thi truong da thu
thap duoc theo thoi gian hodc sd liéu thdng ké cua co quan thong ké (néu co).

4. Xac dinh gia dat cta thira dat can dinh gia

Xéc dinh gia cua thira dit can dinh gid bang cach iy binh quan sb hoc ddi
v6i cac mirc gid ude tinh cua thira dat can dinh gia di xac dinh tai Khoan 3 Diéu
nay; gia dat cua thira dat can dinh gia dd xac dinh phai bao dam chénh 1éch voi
tirng mirc gia dat uéc tinh khong qua 10%.

Vi du vé viéc &p dung phuong phap so sanh truc tiép dé xac dinh gia dat
tai Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay.



Piéu 4. Phwong phap chiét trir

Trinh ty, ndi dung xéac dinh gia déat theo phuong phéap chiét trir thuc hién
theo quy dinh sau day:

1. Khao sat, thu thap théng tin

a) Khao sat thuc dia dé thu thap thong tin vé thira dat c6 tai san gan lién
V6i dat (sau day goi 13 bat dong san) can dinh gia.

b) Khao sat, thu thap thong tin cua téi thiéu 03 bat dong san c6 dic diém
tuong tu voi thira d4t can dinh gia vé muc dich st dung dat, vi tri, kha nang sinh
loi, didu kién két ciu ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi, dién tich, kich thudc,
hinh thé va tinh trang phap 1y vé quyén st dung dat (sau day goi 1a bat dong san
so sanh) d& chuyén nhugng trén thi truong, trang dau gia quyén sir dung dat
trong khoang thoi gian khong qua 02 nim tinh dén thoi diém dinh gia dat. Noi
dung thdng tin thu thap bao gom:

- Gia dat;

- Muc dich str dung dat, vi tri, dién tich, kich thudc, hinh thé, cac yéu to
vé ha ting k¥ thuét va ha tang xa hoi, tinh trang phap 1y vé quyén st dung dat,
thoi diém chuyén nhuong, trang ddu gia quyén st dung dat va cac thong tin
khac c6 anh huong dén gia dat;

- Thong tin vé tai san gan lién voi dat.

C) Ngu@)n thong tin thu thap thuc hi¢n theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1
Diéu 3 cua Thong tu nay.

d) Trong qua trinh khao sat, thu thap gia dat thi truong, ngudi diéu tra
thuc hién theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 3 ctua Thong tu nay.

2. Xéac dinh gia trj hién tai cta tai san gin lién voi dat cua cac bat dong
san so sanh

Gid tri hién tai cta tai san gin lién v6i dat cua bat dong san so sanh dugc
xac dinh theo cong thirc sau:

Gia tri hién tai cua tai
san gan lién v6i dit cia
bat dong san so sanh

Gia tri Xy dung moi tai Gia tri

thoi diém dinh gia dat hao mon

Trong do:

- Gié tri xay dyng mdi tai thoi diém dinh gia dat Ia chi phi thay thé dé dau
tu xdy dung mdi tai san co tiéu chuan ky thuat trong dwong hodc chi phi tai tao
tai san gin lién voi dat d6. Gia tri xay dung mai bao gém cac khoan chi phi truc
tiép, chi phi gian tiép, lgi nhuan hop 1y cho ngudi dau tu xay dung va cac khoan
thué, phi phai ndp theo quy dinh cua phéap luat.

- Gié tri hao mOnN cua tai san gén lién véi dat bao gdm: hao mon hiru hinh
va hao mon vo hinh (bao gdm hao mon vé& mit vat Iy do hu hao dan trong qua
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trinh khai thac sir dung; hao mon do lac hau vé chirc ning; thay d6i quy hoach,
suy thoai kinh té va do tic dong cua cac yéu to bén ngoai).

Phuong phap tinh gia tri xay dung méi va gi tri hao mon cua tai san gin
lién voi dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat chuyén nganh. Truong hop
chua c6 quy dinh hodc huéng dan vé phuong phép tinh gia tri Xy dung méi va
gia tri hao mon thi viéc tinh toan thuc hién cin ctr vao thong tin, s liéu thuc té
thu thap duoc trén thi truong.

3. Uéc tinh gia dat cta bat dong san so sanh

Gié tri dat ciia bat dong san so sanh thuc hién theo cong thirc sau:
Gidtriditciabdt  GidtribAtdong O\ Ui hin taicla tal San gin

. , , = \ , — lién véi dat caa bat dong san
dong san so sanh san so sanh .
S0 sanh

Viéc ude tinh gia dat cua bat dong san so sanh thyuc hién theo cong thirc sau:

Gia dAt cua bat Gia tri dat ctia bat dong san so sanh

dong san so sanh Dién tich thira dat ciia bat dong san so sanh

4. Xac dinh gia dat ctia bat dong san can dinh gia

Viéc xac dinh gia dat cua bat dong san can dinh gia thuc hién theo quy
dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Piéu 3 caa Thong tu ndy.

Vi du vé viéc &p dung phuong phéap chiét trir dé xac dinh gia dét tai Phu
luc s6 02 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 5. Phwong phéap thu nhap

Trinh ty, ndi dung xéac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thyuc hién
theo quy dinh sau day:

1. Khao sat, thu thap thong tin vé thu nhap cia thira dat can dinh gia

a) P6i v6i dat phi ndng nghiép thi thu nhap binh quan mot nam cua thia
dat can dinh gi4 12 s6 tién binh quan thu dugc tir hoat dong san xudt, kinh doanh
hodc cho thué trong 05 nam lién tuc tinh d¢én thoi diém dinh gia.

b) Pdi v6i dat nong nghiép thi thu nhap binh quan moét nim cua thira dat
can dinh gia dugc tinh nhu sau:

- Dbi voi dat trong cay hang nam, dat nudi trong thuy san, dat lam mudi
thi thu nhap binh quan mot nam 12 sb tién binh quan thu duoc tir hoat dong san
Xuat trong 03 nam lién tyc tinh dén thoi diém dinh gia;

- Dbi v6i dat trong cay lau nam, dat rimg san xut thi thu nhap binh quan
MA&t nam dugc tinh cdn ¢t vao doanh thu hang nam, doanh thu theo giai doan,
doanh thu mét lan.

¢) Trudng hop khong xéac dinh duogc thu nhap cua thira dit can dinh gia thi
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thu thap thong tin vé thu nhap binh quan cua tdi thiéu 03 thira dat twong tu vé
muc dich sir dung dat, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién két cau ha tang k¥ thuat
va ha tang x4 hoi, dién tich, kich thudc, hinh thé va tinh trang phap 1y vé quyén
sir dung dat hodc can cir vao cac thong tin, sb liéu thuc té thu thap duoc trén
thi truong.

2. Khao sat, thu thap thong tin vé chi phi dé hinh thanh thu nhap cua thia
dat can dinh gia

a) Chi phi binh quan mot nim duge tinh cin ctr vao cac khoan thué 1ién quan
dén sir dung dat; chi phi dau tu cai tao dat; chi phi duy tu, bao dudng cdng trinh
xay dung gin lién v6i dat; chi phi san xuat.

b) Céc khoan chi phi quy dinh tai Diém a Khoan nay dugc tinh theo dinh
murc, don gia do co quan nha nudc co6 thim quyén ban hanh. Trudng hop
khong c6 dinh mirc, don gia do co quan nha nuéc c6 thim quyén ban hanh thi
thu thap thong tin vé chi phi cua thira dat twong tu vé muc dich sir dung dat, vi
tri, kha nang sinh loi, diéu kién két cAu ha ting k¥ thuat va ha tang x4 hoi, dién
tich, kich thudc, hinh thé va tinh trang phap 1y vé quyén st dung dat hoic cin
clr vao cac thong tin, sé liéu thuc té thu thap duogc trén thi trudng.

3. Xac dinh thu nhap rong binh quan mét nam theo cong thirc sau:

Thu nhap rong 3 Thu nhap binh ] Chi phi binh
binh quan mot ndim guan mot nam guan mot nam

4. Xac dinh gié tri cua thira dat can dinh gia theo cong thire sau:

Gia tri cua Thu nhap rong binh quan mot nam
thira dat can ~ _
dinh gia LAi suat tién giri tiét kiém binh quan mot nim

LA&i suat tién giri tiét kiém binh quan mot nam (r) trong 03 nam lién tuc
tinh dén thoi diém dinh gia dat cta loai tién giri VND ky han 12 thang cua ngan
hang thuong mai nha nudc c6 mirc 13i suat tién giri tiét kiém cao nhat (xac dinh
tai thoi diém dinh gia dt) trén dia ban cap tinh.

Riéng giéi voi dat san xudt, kinh doanh phi nong nghiép su dung co thoi
han thi 1ai suat tién guri tiét kiém binh quan mot nam duoc diéu chinh theo cong
thirc sau:
rx@+r)"

@+n"-1

Trong d6: n 1a thdi han st dung dat con lai cta thira dat can dinh gia (tinh

theo nam).

Lai suét diéu chinh theo thdi han =

Pbi voi trudng hop thira dat can dinh gia d dugc dau tu, xay dung cac tai
san gin lién v&i dat dé dua vao san xuét, kinh doanh thi sau khi xac dinh gia tri
cua thira dat va tai san gin lién voi dat, thuc hién chiét trir gid tri hién tai cua tai
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san gan lién voi dat dé xac dinh gia trj cta thira dat can dinh gia.

Viéc xac dinh gia tri hién tai cua tai san gin lién v&i dat thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 4 ctia Thong tu nay.

5. X4c dinh gi4 dat cua thira dt can dinh gia theo cong thirc sau:

Gia dét cua thira Gia tri cua thira dat can dinh gia

dat can dinh gia Dién tich thira dt cAn dinh gia

Vi du vé viéc &p dung phuong phap thu nhap dé xac dinh gia dat tai Phu
luc s6 03 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 6. Phwong phap thing dw

Trinh ty, ndi dung xac dinh gia dat theo phuong phap thing du thyc hién
theo quy dinh sau day:

1. Khao sat, thu thap cac thong tin vé thira dat can dinh gia; cac théng tin
vé quy hoach str dung dat, quy hoach xdy dung, duoc phép chuyén muc dich su
dung dat va cac quy dinh vé x4y dung da duoc co quan nha nude c6 thim quyén
phé duyét dé xac dinh hiéu qua sir dung dit cao nhat va tot nhat.

2. Uéc tinh tong doanh thu phat trién gia dinh cta bat dong san

Tong doanh thu phéat trién gia dinh cua bat dong san dugc ude tinh trén co
s¢ diéu tra khao sat, thu thap cac théng tin vé gia chuyén nhuong, gia cho thué
va cac yéu t6 khac hinh thanh doanh thu cua cac du 4n ¢ dic diém tuong tu voi
du 4n dy kién dau tu xay dung tai khu vuc dinh gid hodc khu vuc lan cdn gan
nhat c6 kha ning sinh loi, diéu kién két ciu ha ting k§ thuat va ha ting xa hoi
tvong dwong; cé tinh dén xu huéng va muc do bién dong cua gia chuyén
nhuong, gia cho thué va cc yéu t6 khac hinh thanh doanh thu.

3. Uéc tinh tong chi phi phat trién gia dinh cua bat dong san

a) Céc khoan chi phi phat trién bao gom:

- Chi phi xay dung két cAu ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi, x&y dung nha
0, cong trinh xay dung khac theo dung quy hoach d& dugc co quan nha nudc cd
tham quyén phé duyét; xay dung cong trinh tam, cong trinh phu trg phuc vu
thi cong;

- Chi phi thiét bi bao gém: chi phi mua sim thiét bi; chi phi chuyén giao
cdng nghé; chi phi ldp dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém; thué va cac loai phi lién quan khac;

- Chi phi tu van dau tu xay dung bao gom: chi phi tu van khao sat, 1ap du
an, thiét ké, giam sat xay dung va cac chi phi tu vin khac lién quan;

- Chi phi quan 1y du an;

- Chi phi kinh doanh bao gdm: chi phi quang c4o, ban hang, quan 1y; loi
nhun cta nha dau tu c6 tinh dén yéu t6 rui ro kinh doanh va chi phi vén;



- Chi phi dy phong cho khdi lwong cong viée phat sinh va yéu té truot gia
trong thoi gian thyc hién du an;

- Cac chi phi khéc theo quy dinh cta phap luat.

Tong chi phi phét trién gia dinh khdng bao gom kinh phi bdi thudong, hd
tro va tai dinh cu theo phuong 4n da dugc cap co tham quyén phé duyét.

b) Viéc uéc tinh tong chi phi phét trién thyc hién nhu sau:

Tong chi phi phat trién dugc udc tinh trén co sd cac chi phi quy dinh tai
Piém a Khoan ndy va cin cir vao dinh mirc, don gia do co quan nha nudc cb
thim quyén ban hanh. Trudng hop chua c6 dinh muc, don gia do co quan nha
nude ¢6 tham quyén ban hanh thi thu thap théng tin vé chi phi thuc té pho bién
cua cac du an tuong tu tai khu vuc dinh gia hoac khu vyc lan can gén nhét c6
mc sinh loi, diéu kién két cAu ha tang twong duong.

4. Truong hop du an dau tu phat trién bat dong san kéo dai trong nhiéu
nam, nhiéu giai doan thi udc tinh cac khoan doanh thu, chi phi thuc hién theo
ting ndm va phai chiét khau vé gia tri hién tai tai thoi diém dinh gia dat. Viéc
udc tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién cua bat dong san thuc
hién theo cong thirc sau:

°TR,

Tong doanh thu phat trién = .
ong doanh thu phat trién izzl:(1+r)'

2 . .2 L C
Tong chi phi phat trién = -
ong chi phi phat trién §(1+r)'

Trong do:
- TRj la doanh thu nam thr 1 ctia du an
- Cj 1a chi phi ndm thtr i cua dy an
- 1 1a ty 1¢ chiét khau (tinh theo 3 suit cho vay trung han binh quan tai thoi
diém dinh gia dat cua loai tién vay VND cta cac ngan hang thuong mai nha
nude trén dia ban cép tinh dé thyc hién dy 4n dau tu phat trién bat dong san).
- n 14 56 nam thuc hién dy an
5. X4c dinh gia dat cua thira dat can dinh gia
Gi4 tri cua thira dt can dinh gia duogc xac dinh theo cong thirc sau:
Giatri cua Tong doanh thu Téng chi phi
thira d4t can dinh gia phat trién phat trién
Gi4 dat ctia thira dat can dinh gia dugc xac dinh theo cdng thirc sau:
Gia dét cua thia _ Gi4 tri cua thira dt can dinh gia
dat can dinh gia Di¢n tich thira dat can dinh gia

Vi du vé viéc &p dung phuong phap thing du dé xac dinh gia dat tai Phu
luc s6 04 ban hanh kém theo Thong tu nay.



Pi¢u 7. Phwong phap hé sb diéu chinh gia dat

Trinh tu, ndi dung xac dinh gia dat theo phwong phap hé sb diéu chinh gia
dat thue hién theo quy dinh sau day:

1. Khéo sat, thu thap thong tin

a) Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat cia t6i thiéu 03 thua dat da
chuyén nhuong trén thi truong, trang dau gia quyén sir dung dat trong khoang
thoi gian khong qué 02 nam tinh dén thoi diém dinh gia tai timg vi tri dat (theo
bang gia dat) thudc khu vuc dinh gia dat.

Truong hop tai khu vuc dinh gia dat khong du thong tin vé gia dét thi thu
thap thong tin tai khu vuc lan cén c6 diéu kién tuong tu vé diéu kién tu nhién,
kinh té - x& hoi, két cau ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi voi khu vuc dinh gia dat.

Trong qua trinh khao sat, thu thap gia dat thi truong, nguoi diéu tra thyuc
hién theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 3 cua Thong tu nay.

b) Dbi véi truong hop thira dat xac dinh duoc cac khoan thu nhap, chi phi
tir viée stir dung dét thi thu thap thong tin vé thu nhap, chi phi tir viéc sir dung dét
cta toi thiéu 03 thira dat dé xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap tai ting
vi tri dat (theo bang gia dit) thudc khu vuc dinh gia dat.

¢) Thu thap thong tin vé diéu kién kinh té - xa hoi tai dia phuong.

2. Xac dinh gia dat ph6 bién trén thi truong ciia ting vi tri dét

a) Thong ké gia dat thi trudng theo ting vi tri dit ddi v6i cac thdng tin
da thu thap dugc theo quy dinh tai Piém a va Diém b Khoan 1 Piéu nay.

b) Viéc xac dinh gia dat phd bién trén thi truong cua ting vi tri dat thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 3 ciia Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phi quy dinh vé gia dit (sau day goi 1a Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP). Pdi v6i trudng hop gia dat trén thi truong tap trung
vao mot khoang gia thi gia dat phd bién trén thi truong ciia ting vi tri dat duoc
xac dinh bang cach lay binh quan sé hoc cua cac muc gia dat tai vi tri dat do.

3. Xéc dinh h¢ s6 diéu chinh gia dat

Hé s6 diéu chinh gia dat dugc xac dinh cin ctr vao gia dat pho bién trén
thi truong, diéu kién kinh té - xa hoi cu thé tai dia phuong va gia dat trong bang
gia dat.

4. Xac dinh gia dat cta thira dit can dinh gia

Gia dat cua thua Gia dat trong

N ... X Heésbdiéu chinh gia dét
datcan dinh gid = bang gia dat i 8



Pi¢u 8. Lwa chon phuwong phap dinh gia dat

Can ctr vao cé&c thng tin d4 thu thap duoc, diéu kién 4p dung cac phuong
phap dinh gia dit quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
dé lwa chon phuong phap dinh gia dit pht hop. Trudong hop can thiét co thé &p
dung két hop cac phuong phap dinh gia dt quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4
Diéu 4 cia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP d¢ kiém tra, so sanh, dbi chiéu va
quyét dinh gia dit.

Chuwong 111
XAY DUNG, PIEU CHINH BANG GIA PAT

Muc 1
XAY DUNG BANG GIA PAT

Pi¢u 9. Ni dung bang gia dat

1. Can ct vao nguyén tic dinh gia dat quy dinh tai Piéu 112 cua Luat Dat
dai; phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 ctia Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong
(sau day goi la Uy ban nhan dan cap tinh) trinh Hoi dong nhan dan cung cép
thong qua truée khi quyét dinh ban hanh bang gia dat dbi voi cac loai dat quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 11 ctia Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP.

Ngoai cac bang gia dat quy dinh tai Khoan nay, dbi véi dia phuong c6
khu céng nghé cao thi Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh chi tiét bang gia dbi
V6i cac loai dat trong khu cong nghé cao.

2. Uy ban nhan dan cép tinh can cu tinh hinh thuc té tai dia phuong dé
quy dinh ting hodc giam gia ddi véi thira dat & c6 cac yéu td thuan loi hon hodc
kém thuan loi hon vé kich thudc, hinh thé, kha niang sinh loi va cac yéu té khac
anh hudng dén gia dat so vdi cac thira dat & co ciing vi tri dat trong bang gia dat.

3. Trong ky ban hanh bang gia dat ma cip c6 thim quyén diéu chinh quy
hoach, ké hoach sir dung dat; thay d6i muc dich sir dung dit va bd sung cac
duong, phd chua co tén trong bang gia dat hién hanh nhung khéng thudc trudng
hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 cia Nghi dinh sé 44/2014/NB-CP thi Uy ban
nhan dan cép tinh cin ct gia dat trong bang gia dat hién hanh dé quy dinh bd
sung gia dat trong bang gia dat va trinh Thuong truc Hoi dong nhan dan cung
cap thong qua trude khi quyét dinh ban hanh. S& Tai nguyén va Mbi trudng c6
trach nhiém giup Uy ban nhan dan cap tinh trong viéc quy dinh b sung gia dat
trong bang gid dat va bdo cdo Bo Tai nguyén va Moi truong trong thoi han
khéng qua 15 ngay ké tir ngdy quyét dinh bd sung gia dit trong bang gia dat.
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4. Bbi voi trudng hop bang gia dat ¢4 duoc ban hanh ma quy dinh gia dat
theo vi tri dat, néu c6 diéu kién vé nhan luc, kinh phi thi Uy ban nhan dan cip
tinh giao S& Tai nguyén va Mbi truong to chirc thue hién viéc chuyén gia dat
theo vi tri dat trong bang gia dat dén ting thira dat d6i véi khu vuc c6 ban d6 dia
chinh gén véi xay dung co so dit liéu vé gia dat.

Pi¢u 10. Lap dw an xay dung bang gia dat

1. Lap du 4n x4y dung bang gia dit bao gém cac ndi dung sau: loai dat
diéu tra, khao sat; sb lugng phiéu diéu tra gia dat thi truong; sd lwong X4,
phuong, thi trin diéu tra (sau day goi la diém diéu tra); ngudn nhan lyc, trang
thiét bi, thoi gian, ké hoach va du toan kinh phi thyc hién du an xay dung bang
gia dat.

2. Trinh tu 13p du an xay dung bang gia dat thyc hién nhu sau:

a) Thu thap thong tin, tai liéu chung phuc vu viéc xay dung du an bao
gom: vi tri dia 1y, dia hinh, dia mao; tinh hinh kinh té - x& hoi, quan 1y va st
dung dat anh huong dén gia dit va bang gia dat hién hanh;

b) Xac dinh sé lvong diém diéu tra: diém diéu tra phai tap trung vao khu
vuc c6 bién dong vé gia dat va phai dat tdi thiéu 50% trong tong sb x4, phuong,
thi trdn (sau day goi 1a cap x&) ctia mdi huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh
(sau day goi 1a cAp huyén); diém diéu tra phai dai dién cho loai dat diéu tra va
dugc phan bd déu trén dia ban cap huyén;

¢) Xéc dinh sb luong thira dit can diéu tra

Sb lwong thira dat can diéu tra d6i voi timg loai dat tai mdi diém diu tra
phai dat t6i thiéu 50% trong tong sb thira dat cua loai dat d6 dd chuyén nhuong
trén thi truong, trang ddu gia quyén s dung dat trong khoang thoi gian khong
qua 02 nam tinh dén thoi diém diéu tra nhung khong it hon 03 thira dét.

Péi voi truong hop thira dat xac dinh dugc cac khoan thu nhép, chi phi tir
viéc str dung dét thi s6 luong thira dat cAn diéu tra, khao sat théng tin dé xac
dinh gia dat theo phuong phap thu nhap phai dat t6i thiéu 03 thira dat tai moi
diém diéu tra.

3. Trach nhiém lap va phé duyét du an

a) So Tai nguyén va Mo6i truong cO trach nhi¢m 1ap du an xay dung bang
gia dat va trinh Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét trudc ngay 01 thang 4 cua
nim xay dung bang gia dt.

Ho so du 4n xay dung bang gia dat gdbm: du an xdy dung bang gia dat; to
trinh vé viéc phé duyét du an; du thao Quyét dinh cua Uy ban nhan dan cép tinh
vé viéc phé duyét dy an.

b) Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét du 4n xay dyung bang gia dit trude
ngay 15 thang 4 cua nim xay dung bang gia dat.
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Pi¢u 11. Chuan bi xay dung bang gia dit

1. Thanh Iap Ban chi dao

Uy ban nhédn dan cép tinh quyét dinh thanh lap Ban chi dao thyuc hién du
an xay dung bang gia dat da phé duyét. Thanh phan Ban chi dao bao gdm:

a) Pai dién lanh dao Uy ban nhan dan cép tinh 1a Truéng Ban;

b) Giam dc S& Tai nguyén va Méi truong 1a Phé truéng Ban;

c¢) Céac thanh vién cta Ban chi dao la dai dién l1dnh dao cua cac So: Tai
chinh, Tu phap, K& hoach va Pau tu, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Xay
dung; dai dién 18nh dao Uy ban nhan dan cac huyén, quén, thi x&, thanh phé
thudc tinh; dai dién 18nh dao Ban quan 1y khu céng nghé cao, khu kinh t& (néu c6);

Ban chi dao c6 nhiém vu giup Uy ban nhan dan cép tinh chi dao cac
cap, cac nganh c6 lién quan to chire thuc hién du an xdy dung bang gia dat tai
dia phuong.

2. Truong Ban chi dao quyét dinh thanh lap cac To cong tac dé giup viéc
cho Ban chi dao.

3. S& Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém giup Ban chi dao t6 chuc
thuc hién du an xay dung bang gia dat:

a) Lua chon to chirc c6 chirc nang tu van xac dinh gia dat thuc hién viéc
diéu tra gia dat thi truong, xay dung bang gia dat;

b) Gilp Ban chi dao xay dung bang gia dat to chirc tap hudn chuy&n maon,
nghiép vu cho Té cong tac; chi dao TH cong tac thuc hién viée kiém tra, nghiém
thu két qua diéu tra gia dit thi truong, két qua tong hop gia dat thi trudng tai cap
tinh, dy thao bang gia dat va thyc hién nhiém vu khac do Truéng Ban chi dao
phan cong.

Pi¢u 12. Xac dinh loai x4 trong xay dung bang gia dit

1. Viéc xac dinh loai x& trong xay dung bang gia dat ddi voi dat nong
nghiép; dat ¢ tai néng thon; dat thuong mai, dich vu tai néng thon; dat san xudt,
kinh doanh phi ndng nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu tai ndng thén
duoc thuc hién theo 3 loai x&: dong bang, trung du, mién nii; mdi loai x4 c6 cac
dic diém co ban sau day:

a) X& dong bang 1a x4 c6 dia hinh thip, twong ddi bang phang va c6 do
cao ngang véi mat nudc bién; mat d6 dan sb dong, két cAu ha téng va diéu kién
san xudt luu thong hang hoa thuén lgi hon trung du, mién nii;

b) Xa trung du 12 x& c6 dia hinh cao vira phai (thdp hon mién nui, cao hon
déng bﬁng), bao g@)m dai bo phan dién tich Ia ddi; mat do dan sb thép hon déng

12



béng, cao hon mién nui, két ciu ha téng va diéu kién san xuét luu thong hang
hoa kém thuan lgi hon so véi ddng bang nhung thuan loi hon mién nui;

c) X4 mién nai 1 x& c6 dia hinh cao hon x& trung du, bao gom dai bd
phan dién tich 1a nai cao, dia hinh phuic tap; mat @6 dan sO thép, két cAu ha téng
va diéu kién san xuat luu thong hang hoa kém thuan loi hon trung du.

X& mién naii dugc xac dinh theo cac dic diém quy dinh tai Diém nay va
hudng dan cta Uy ban Dan toc.

2. Uy ban nhéan dan cap tinh 1ap danh muyc x& dong bang, x& trung du va
X& mién nai trén dia ban cap tinh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Pi¢u 13. Xac dinh loai d6 thi trong xiy dung bing gia dit

Viéc xac dinh loai d6 thi trong x4y dung bang gia dat ddi véi dat ¢ tai d6
thi; dat thuong mai, dich vu tai d6 thi; dat san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép
khéng phai 13 dat thwong mai, dich vu tai d6 thi; dit xay dung tru s co quan,
dat xdy dung cong trinh sy nghiép, dat st dung vao muc dich cong cong va dat
phi ndng nghiép khac tai d6 thi dugc thuc hién theo quy dinh sau:

1. B6 thi bao gdm thanh phé, thi x4, thi trin duoc co quan nha nudc co
thim quyén quyét dinh thanh l1ap va xép loai d6 thi;

2. 6 thi duoc phan thanh 6 loai bao gdom: do thi loai dic biét, d6 thi loai
I, d6 thi loai II, d6 thi loai III, d6 thi loai IV, d6 thi loai V theo quy dinh cta
phap luat. Béi voi thi trin chua dugc xép loai d6 thi thi Xép vao do thi loai V;

3. Uy ban nhén dan cip tinh cin ctr vao quyét dinh thanh lap va xép loai
d6 thi do co quan nha nuéc c¢6 tham quyén phé duyét dbi voi cac do thi thudc dia
ban tinh dé 4p dung khung gia dat cho phu hop.

Pi¢u 14. Xac dinh khu vye trong xiy dung bang gia dat

Viéc xac dinh khu vuc trong xay dung bang gia dat ddi véi dat o tai nong
thon; dat thuong mai, dich vu tai néng thon; d4t san xut, kinh doanh phi néng
nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu tai nong thon; dat xay dung tru sé
co quan, dat xay dyng cong trinh sy nghiép, dit st dung vao muc dich cong
cong va dat phi néng nghiép khac tai nong thon theo timg x4 va thuc hién theo
quy dinh sau:

1. Khu vyc 1: 1a khu vuc ¢6 kha niang sinh loi cao nhét va diéu kién két
cu ha téng thuan loi nhat;

2. Cac khu vuc tiép theo: 1a khu vire ¢6 kha nang sinh lgi thap hon va két
c4u ha ting kém thuan loi hon so v6i khu vuc lién ké trude dé.

13



Pic¢u 15. Xac dinh vi tri dat trong xay dung bang gia dat

1. Pbi voi dat trong cdy hang nim gom dat trong lta nude va dat trong
cdy hang nam khac; dat trong ciy lau nim; dat ring san xuit; dit nudi trong
thily san; dat 1am mudi thi viéc xac dinh vi tri dat theo timg don vi hanh chinh
cap x4 hodc don vi hanh chinh cip huyén cin ctr vao ning suit cay trong, diéu
kién két cdu ha tang, cac loi thé cho san xuat, kinh doanh khac (d6i véi dat trong
cdy hang nam, dit trong cay lau nam); cin c&r vao diéu kién két cdu ha tang, cac
loi thé cho san xuét, kinh doanh khéc, khoang cach tir noi cu tri cia cong déng
ngudi st dung dat dén noi san xuét, khoang cach tir noi san xut dén thi truong
tiéu thu tap trung san pham (ddi voi dat nudi trong thuy san, dat 1am mudi) va
thue hién theo quy dinh sau:

a) Vi tri 1: 12 vi tri ma tai d6 céc thira dat c6 cac yéu td va diéu kién thuan
loi nhat;

b) Cac vi tri tiép theo: & vi tri ma tai d6 cac thira dat c6 cac yéu tb va diéu
kién kém thuan lgi hon so véi vi tri lién ké trude do.

2. Pbi voi dat ¢ tai nong thon; dat thurong mai, dich vu tai nong thon; dat
san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat thwong mai, dich vu tai
ndng thon thi viéc xac dinh vi tri dat theo tirng dudng, doan duong hodc khu vuc
cin ctr vao diéu kién két cdu ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi, cac loi thé cho san
xuét, kinh doanh trong khu vuc; khoang céch dén trung tdm chinh tri, kinh té,
thuong mai trong khu vuc va thuc hién theo quy dinh sau:

- Vitri 1: 14 vi tri ma tai d6 cac thira dit co céac yéu td va diéu kién thuan
loi nhat;

- C4c vj tri tiép theo: 1 vi tri ma tai d6 cac thira dat co cac yéu té va didu
kién kém thuan lgi hon so véi vi tri lién ké trude do.

3. Béi véi dat & tai d6 thi; dat thwong mai, dich vu tai d6 thi; dat san xuét,
kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai d6 thi thi
viéc xac dinh vi tri dat theo tung duong, phé; doan duong, doan phé can cir vao
diéu kién két cau ha téng ky thuat, ha téng x4 hoi, céac loi thé cho san xuét, kinh
doanh trong khu vuc; khoang cach dén trung tdm chinh tri, kinh té, throng mai
trong khu vuc va thuc hién theo quy dinh sau:

a) Vi tri 1: 1 vi trf ma tai d6 cac thira dit c6 cac yéu td va diéu kién thuan
lgi nhat;

b) Cac vi tri tiép theo: I vi tri ma tai d6 céac thira dat c6 cac yéu tb va diéu
kién kém thuan lgi hon so véi vi tri lién ké trude do.

4. Uy ban nhéan dén cdp tinh cin ct quy dinh tai cic Khoan 1, 2 va 3 Diéu
nay, gia dat thi trudng va tinh hinh thuc té tai dia phwong quy dinh tiéu chi cu
thé dé xac dinh vi tri dbi véi tung loai dat; sb luong Vi tri dat va muc gia cua
ting vi tri dat pht hop v6i khung gia dat.
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Pi¢u 16. Piéu tra, khio sat, thu thap thong tin gia dat thi truong; cac
yéu to tu nhién, kinh té - x4 hdi, quan 1y va sir dung dat dai anh huwéng dén
gia dat tai diém diéu tra

1. Viéc diéu tra, khao sat, thu thap théng tin gia dat thi truong; cac yéu td
tu nhién, kinh té - x& hoi, quan 1y va str dung dit dai anh huong dén gia dat tai
diém diéu tra dugc thuc hién tir ngdy 01 thang 5 dén trudc ngdy 01 thang 7 cua
nam xay dung bang gia dat va theo quy dinh sau:

a) Diéu tra khao sat, thu thap thong tin vé gia dét thi trudng cua tbi thiéu
03 thira dat dai dién cho mdi vi tri dat tai diém diéu tra ddi véi timg loai dét theo
mau biéu tr Mau s6 01 dén MAu sé 05 cua Phu luc sé 05 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

Ngoai cac noi dung diéu tra, khao sat quy dinh tai Piém nay, Uy ban nhan
dan cip tinh c6 thé bd sung cac thong tin khac vao phiéu diéu tra dé dap Gmg yéu
cau xay dung bang gia dét tai dia phuong;

b) Piéu tra khao sat, thu thap thong tin vé cc yéu tb tu nhién, kinh té - xa
hoi, quan 1y va s dung dat dai anh hudng dén gia dat tai diém diéu tra theo Mau
s6 06 ctia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu ndy.

2. Két thuc viée diéu tra khao sét, thu thap thong tin gia dat thi trudng tai
mdi diém diéu tra phai kiém tra, ra soét todn bd phiéu diéu tra va xac dinh muc gia
cia cac vi tri dat. Muc gia cua vi tri dat duoc xac dinh béng binh quan s6 hoc
muc gia cua cac thua dat da diéu tra, khao st tai tung vi tri dat.

Déi v6i cac vi tri dat khong co thong tin vé gia dat thi truong thi can cbr
Vvao gia dat trong bang gia dat hién hanh, mirc gia cua cac vi tri dat da duoc xac
dinh, 4p dung phuong phap so sanh truc tiép quy dinh tai Khoan 1 Diéu 4 cua
Nghi dinh s 44/2014/ND-CP va Piéu 3 caa Thong tu nay dé xac dinh muc gia
clia cac vi tri dat con lai.

3. Viéc thong ké gia dat thi truong tai diém diéu tra thuc hién theo Mau sé
07 ciia Phu Iuc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu niy va xay dung béo céo vé tinh
hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai diém diéu tra. Bdo céo gdm cac ndi
dung chu yéu sau:

a) Panh gia tong quan vé diém diéu tra;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai diém diéu
tra; tinh hinh bién dong va muc bién dong (ting hodc giam) gitta gia dat thi
truong Voi gia dat cing loai trong bang gia dat hién hanh;

¢) Bé xuat mirc gia cua cac vi tri dat tai diém diéu tra.
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4. Ho so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dét thi truong tai
di,ém Qiéu tra phai hoan thién trudc ngay 10 thang 7 ctia nam xay dung bang gia
dat. H6 so gom co:

a) Phiéu thu thap thong tin vé diém diéu tra;

b) Phiéu thu thap thong tin V& thira dat;

c) Bang théng ké phiéu thu thap thong tin vé thira dat;

d) B4o céo Vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai diém diéu tra.

Pi¢u 17. Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi
truong tai cap huyén

1. Viéc tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai
cap huyén thuc hién theo mau biéu tir Mau s6 08 dén Mau s6 11 cua Phu luc s6
05 ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. X&y dung bao cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai
cap huyén. B4o céo gom cac ndi dung chu yéu sau:

~ a) Danh gia yé Cac ygéu t6 ty nhién, Kinh té - x4 hoi, quan ly va s dung
dat dai anh hudng dén gia dat trén dia ban cap huyén;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi
truong; tinh hinh bién dong va mirc bién d(f)r}g (tang hodc giém) giita gia dét thi
truong voi gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh tai cap huyén;

¢) Bé xuat mirc gia cua cac vi tri dat trén dia ban cip huyén.

3. Ho so tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai
Cé}p hl}yén phéi hoan thién trudc ngady 20 thang 7 cia nam xay dung bang gia
dat. H6 so gom co:

a) Bang tong hop gia dat trén dia ban cép huyén;

b) B&o céo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai cip
huyén.

Pi¢u 18. Tong hop két qua diéu tra, thu thip thong tin gia dat thi
trwong tai cap tinh va danh gia ket qua thwce hién bang gia dat hién hanh

- 1. Vige tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai
cap tinh thuc hién theo mau bi€u tor Mau s6 12 dén Mau s6 14 ctua Phu luc s6 05
ban hanh kém theo Théng tu nay va phai hoan thién trude ngay 01 thang 8 cua
nam xay dung bang gia dat.

2. Phan tich, danh gia két qua thyc hién bang gia dat hién hanh

, a) Panh gia tinh hinh bién dong va mirc bién d(f)r}g (tang hodc giam) gitra
gia dat thi truong voi gia dat cung loai trong bang gia dat hi¢n hanh.

b) Péanh gia cac quy dinh trong bang gia dat hién hanh.
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Picu 19. Xay dung bang gia dat

1. Bang gia dat dugc xdy dung theo vi tri dat thuc hién theo mau biéu tir
Mau sé 15 dén Mau sé 19 cua Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.
Truong hop bang gia dat duoc xdy dung dén timg thira dét thi thuc hién theo
Mau sb 20 cia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Xt ly gia dat tai khu vuc giap ranh

a) Uy ban nhan déan cép tinh cin ct quy dinh tai Khoan 1 Diéu 13 cua
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP dé quy dinh khu vuc giap ranh gitta cac tinh,
thanh phé truc thude Trung wong (sau ddy goi 1a khu vuc giap ranh).

b) Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém gti du thao bang gia dit cua
dia phuong cho Uy ban nhan déan cap tinh c6 dat giap ranh dé lay y kién; dang
du thao bang gia dat lién tyc trén Trang thong tin dién t cua Uy ban nhan dan
cap tinh, S¢ Tai nguyén va Mdi trudong. Trong thoi gian khong qué 15 ngay ké
tir ngdy nhan dugc dy thao bang gia dat, Uy ban nhan dan cép tinh c6 dat giap
ranh phai c6 van ban tra 10i.

Truong hop chénh léch vé mic gia dat tai khu vuc giap ranh trong dy
thao bang gia dat vugt mirc quy dinh tai Khoan 2 Piéu 13 ctua Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP thi Uy ban nhan dan cip tinh c6 dat giap ranh phai thong nhat
v6i nhau vé muc gia dat du kién ban hanh tai khu vuc giap ranh.

Truong hop khong thdng nhit dugc thi bdo cdo BO Tai nguyén va Moi
truong trude ngdy 15 thang 9 cua nam xay dung bang gia dat dé giai quyét.
Truong hop Uy ban nhan dan cip tinh va Bo Tai nguyén va Moi trudng khong
thong nhat dugc gia dat tai khu vuc gidp ranh thi Bo Tai nguyén va Mai truong
b4o céo Thu twéng Chinh phi xem xét, quyét dinh.

3. Xay dung bao céo thuyét minh xay dung bang gia dat. B4o c4o gdm céc
ndi dung chu yéu sau:

a) Panh gia vé diéu kién ty nhién, kinh té - x4 hoi, tinh hinh quan 1y va
sir dung dét dai anh huong dén gia dat trén dia ban cap tinh;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi
truong trén dia ban cap tinh; két qua thyc hién bang gia dat hién hanh;

¢) Panh gia su phl hop hodc chua phi hop cua gia dat trong du thao bang
gi4 dat so voi khung gia dat; két qua diéu tra gia dat thi truong; gia dat trong du
thao bang gia dat clia cac tinh, thanh phd truc thudce Trung wong ¢ dat giap ranh
(néu co);

d) Viéc quy dinh vi tri dat; 4p dung cac phuong phap dinh gia dat va muc gia
c4c loai dét trong du thao bang gia dét; cac phuong an gia cac loai dét (néu co);
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d) Panh gia tac dong cuia dy thao bang gia dat dén tinh hinh kinh té - xa
hoi, moi truong dau tu, viée thuc hién chinh sach tai chinh vé dat dai va thu
nhap, doi séng cua ho gia dinh, c& nhan, t6 chiic sir dung dat.

4. Xay dyng T& trinh vé viée ban hanh bang gia dat.

5. To chiic 1ay y kién céc co quan, t6 chuc, ¢ nhan c6 lién quan vé dy thao
bang gi4 dat va hoan thién duy thao bang gia dat.

Pi¢u 20. Tham dinh du thao bang gia dat

1. S Tai nguyén va Moi truong giri Hoi dong thim dinh bang gia dat ho so
tham dinh duy thao bang gia dét truéc ngay 15 thang 10 ciia nim xay dung bang
gia dat. Ho so gdm co:

a) To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

b) Du thao bang gi4 dat;

¢) Béo céo thuyét minh xay dung bang gia dat (bao gom Mau s 12 dén
Mau s6 14 cta Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tur nay).

2. Noi dung tham dinh bang gia dat cia Hoi dong tham dinh bang gia dat
thuc hién theo huéng dan cua Bo Tai chinh va B Tai nguyén va Méi trudng.

Pi¢u 21. Hoan thién dv thao bang gia dit; trinh Hoi dong nhan din
cap tinh thong qua; quyét dinh ban hanh bang gia dat

1. Can cr van ban tham dinh cua Hoi dong tham dinh bang gia dat, So Tai
nguyén va Moi trudng to chirc chinh sira, hoan thién du thao bang gia dat va
trinh Uy ban nhan dan cép tinh. H6 so trinh Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 12 ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.

2. Uy ban nhan dén cap tinh trinh Hoi d6ng nhan dan cling cap théng qua.
Ho so trinh Hoi dong nhan dan cip tinh thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 12 ctia Nghj dinh s 44/2014/ND-CP.

3. Sau khi nhan dugc Nghi quyét cia Hoi ddng nhan dan cap tinh, Uy ban
nhan dan cap tinh chi dao SO Tai nguyén va Mbi truong to chirc hoan thién hd
so xdy dung bang gia dat; quyét dinh ban hanh va cong bb cong khai bang gia
dat tai dja phuong vao ngay 01 thang 01 ctia nam dau ky.

4. S¢ Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém bao cao B Tai nguyén va
Moi truong vé két qua xay dung bang gia dat truée ngdy 15 thang 01 cua nim
dau ky dé tong hop va béo cao Thu twéng Chinh phi. Két qua xay dung bang
gia dat gdm co:

a) Quyét dinh ban hanh bang gia dat;

b) Béo c4o thuyét minh xay dung bang gia dat;

¢) Bang tong hop gia dat ddi voi timg loai dat trén dia ban cép tinh.
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Muc 2
DIEU CHINH BANG GIA DAT

Pi¢u 22. Chuan bi diéu chinh bang gia dit

Cin ctr cac trudng hop diéu chinh bang gia dat quy dinh tai Khoan 1 Diéu
14 cua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP, S¢ Tai nguyén va Moi trudng co trach
nhiém t6 chire thue hién cac ndi dung sau:

1. Lap du an diéu chinh bang gia dat duoc thuc hién theo quy dinh tai
bicu 10 cua Thong tu nay, trong do chi tap trung di€u tra, khio sat gia dat thi
truong doi vai loai dat, vi tri dat, khu vue c6 bién dong gia dat;

2. Lva chon t6 churc ¢6 chic nang tu van xéac dinh gia dat thyc hién dy an
diéu chinh bang gia dat theo quy dinh cua phap luat.

Pic¢u 23. Picu tra, khao sat, thu thap thong tin gia dat thi truwomg; cac
yéu to tu nhién, kinh té - x4 hdi, quan Iy va sir dung dat dai anh hwéng dén
gia dat tai diém diéu tra

1. Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thdng tin gia dat thi trudng; cac yéu to
tu nhién, kinh té - xa hoi, quan ly va su dung dat dai anh hudng dén gia dat thuc
hién theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 Bicu 16 cua Thong tu nay.

2. Ho so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat thi truong tai
diém di€u tra gdm co6:

a) Phiéu thu thap thong tin vé diém diéu tra;

b) Phiéu thu thap thong tin V& thira dat;

c) Bang théng ké phiéu thu thap thong tin vé thira dat;

d) B4o céo Vé tinh hinh va két quéa diéu tra gia dat thi truong tai diém diéu tra.

Pi¢u 24. Tong hop két qua diéu tra, thu thip thong tin gia dat thi
trwong va danh gia ket qua thwe hién bang gia dat hién hanh

1. Tong hop két qué diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai cip huyén

a) Viéc tong hop, xdy dung bao cao vé tinh hinh va két qua diéu tra, thu
thap thong tin gia dat thi truong tai cap huyén thuc hién theo quy dinh tai Khoan
1 va Khoan 2 Di€u 17 cua Thong tu nay.

b) HO S0 tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai
cap huyén gdm co:

- Bang tong hop gia dat trén dia ban cap huyén;

- B0 céo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai cap huyén.

2. Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi trudng tai cap
tinh va danh gia két qua thyc hién bang gia dat hién hanh.

Viéc tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai cip
tinh va danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh thuc hién theo quy
dinh tai Di€u 18 cia Thong tu nay.
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Pi¢u 25. Xay dung bang gia dat diéu chinh

1. Viéc xay dyung bang gia dat didu chinh cia mot loai dat, mot s loai dat
hodc tat ca cac loai dat trong bang gia dat; diéu chinh gia dat tai mot vi tri dat,
mot s vi tri dat hoac tat ca cac vi tri dat thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 19 ctia Thong tu nay.

2. X1r Iy gia dat trong bang gia dt tai khu vuc giap ranh (néu co).

3. XAy dyng bao cao thuyét minh xay dung bang gia dat diéu chinh.

4. Xay dyng T& trinh vé viéc ban hanh bang gia dat diéu chinh.

5. To chiic 1ay y kién céc co quan, t6 chuc, ¢ nhan c6 lién quan vé dy thao
bang gi4 dat didu chinh va hoan thién du thao bang gia d4t diéu chinh.

Pi¢u 26. Tham dinh du thao bang gia dit diéu chinh

1. So Tai nguyén va Mbi truong gui Hoi dong thim dinh bang gia dat ho
so tham dinh bang gia dit diéu chinh. Hb so gdm co:

a) To trinh V@ viéc ban hanh bang gia dat didu chinh;

b) Dy thao bang gia dat diéu chinh;

¢) B4o céo thuyét minh xay dung bang gia dat diéu chinh (bao gém Mau
s6 12 dén Mau s6 14 cua Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tur nay).

2. Noi dung thim dinh bang gia dat diéu chinh cia Hoi dong tham dinh
bang gia dat thuc hién theo hudng dan ctia BO Tai chinh va Bo Tai nguyén va
Moi truong.

Pi¢u 27. Hoan thién dw thao bang gia dit didu chinh; trinh Thuong
truwee Hoi dong nhan din cép tinh thong qua va quyét dinh ban hanh bang
gia dat diéu chinh

1. Can clr van ban tham dinh cia Hoi dong thim dinh bang gia dat, So Tai
nguyén va Moi truong to chirc chinh sira, hoan thién du thao bang gia dat dicu
chinh va trinh Uy ban nhan déan cép tinh. Ho so trinh Uy ban nhan dan cép tinh
thyc hién theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 14 cua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.

2. Uy ban nhan dan cdp tinh trinh Thuong truc Hoi ddng nhan dan cling
cap. HO so trinh Thuong truc Hoi dong nhan dan cap tinh thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 6 Diéu 14 cuia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.

3. Sau khi nhan duoc Vin ban ciia Thuong truc Hoi dong nhan dan cip
tinh, Uy ban nhdn dan cap tinh chi dao S& Tai nguyén va Méi truong to chirc
hoan thién ho so diéu chinh bang gia dat; quyét dinh ban hanh va cong bé cong
khai bang gia dat diéu chinh tai dia phuong va bdo cdo Hoi dong nhan dan cung
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cap tai ky hop gan nhat.

4. S¢ Tai nguyén va Moi truong c0 trdch nhiém bao cao Bo Tai nguyén va
Moi truong vé két qua xay dung bang gia dat diéu chinh trong thoi han khong
qua 15 ngay ké tir ngay ky quyét dinh ban hanh dé tong hop va bdo cao Thu
tuéng Chinh phi.. Két qua xay dung bang gia dat diéu chinh gém cé:

a) Quyét dinh ban hanh bang gi4 dat diéu chinh;

b) Bao céo thuyét minh xay dung bang gia dat diéu chinh;

¢) Bang tong hop gid dat thi trudng ddi véi timg loai dat trén dia ban cép tinh.

Chuong IV
PINH GIA PAT CU THE VA TU VAN XAC PINH GIA PAT

Pic¢u 28. Lap ké hoach dinh gia dit cu thé

1. Cin ctr ké hoach sir dung dit hang nam cia cip huyén, ké hoach cb
phan hoéa doanh nghiép nha nudc, Sé Tai nguyén va Mbi trudng 1ap ké hoach
dinh gia dat cu thé ctia nim tiép theo trinh Uy ban nhdn dan cip tinh trude ngdy
30 thadng 6 hang nam.

2. Ké hoach dinh gia dat cu thé gdm cac ndi dung chinh sau:

a) Du kién cac truong hop can dinh gia dat cu thé;

b) Du kién truong hop phai thué to chirc ¢6 chirc nang tur van xac dinh gia
dat va sb luong t6 chic ¢d chirc nang tu van xac dinh gia dat;

¢) Du kién thoi gian va Kinh phi thyuc hién dinh gia dat.

Pi¢u 29. Chuan bi thue hién dinh gia dit cu thé

Cin ct vao ké hoach dinh gia dit cu thé d4 duoc Uy ban nhan dan cip
tinh phé duyét, S& Tai nguyén va Moi truong chuan bi thuc hién dinh gia dat cu
thé bao gdm céc ndi dung sau:

1. Xéac dinh myc dich dinh gia dat, thoi gian thue hién va du toan kinh phi.

2. Chuan bi hd so thtra dit can dinh gia bao gdm:

a) Vi tri, dién tich, loai dat va thoi han str dung cta thira dat can dinh gia;

b) Cac théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung
chi tiét d& duoc co quan nha nudc cb thim quyén phé duyét va cac quy dinh
khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung caa thira dat can dinh gia.

3. Lwa chon, ky hop ddng thué t6 chirc ¢6 chirc ning tu van xac dinh gia
dat doi voi truong hop thué tu van xac dinh giad dat.
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Piéu 30. Pidu tra, tong hop, phan tich thong tin vé thira dat, gia dat thi
truong; ap dung phwong phap dinh gia dat va xay dung phwong an gia dat

1. Viéc diéu tra, tong hop thong tin vé thira dat, gid dat thi trudong thuc
hién theo mau biéu tir Mau sb 01 dén Mau s6 05 cta Phu luc sé 05 ban hanh kém
theo Thong tu nay.

2. Can ctr cac thong tin da thu thap duogc, ap dung cac phuong phap dinh
gia dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 4 ctia Nghi dinh s 44/2014/ND-CP
va quy dinh tai cac Piéu 3, 4, 5 va 6 caa Thong tu ndy dé xac dinh gia dat.

Péi voi truong hop thué té chire ¢6 chitc nang tu van xac dinh gia dat thi
t0 chirc c6 chlrc nang tu van xac dinh gia dat phai xay dung Ching thu dinh gia
dat theo Mau s6 21 cua Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. Xay dyng phuong an gia dat kém theo béo céo thuyét minh xay dung
phuong 4n gid dat theo cac ndi dung chu yéu sau:

a) Muc dich dinh gia dat va cac thong tin vé thira dat can dinh gia;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat thi
truong;

¢) Viéc ap dung phuwong phap dinh gia dat;

d) Két qua xac dinh gia dat va dé xuét cac phwong 4n gia dat;

d) Panh gia tac dong vé kinh té - x4 hdi ctia cac phuong an gia dat.

4. S¢ Tai nguyén va Mai trudng Kiém tra, danh gia két qua viéc xac dinh
gi4 dat va phuong an gia dat; xay dung To trinh vé viée quyét dinh gia dit.

Pi¢u 31. Thim dinh phwong an gia dat

1. S¢ Tai nguyén va Mbi truong trinh Hoi dong tham dinh gid dat hd so
phuong én gia dat. H6 so gdm co:

a) To trinh V& viéc quyét dinh gia dat;

b) Dy thao phuong an gia dat;

¢) Du thao bao cdo thuyét minh xay dyng phuong an gia dat.

2. Noi dung tham dinh phuong 4n gia dat cua Hoi dong tham dinh gia dat
thuc hién theo hudng dan cua Bo Tai chinh va B Tai nguyén va Moi truong.

Pi¢u 32. Hoan thién du thiao phwong an gia dat, trinh Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh gia dit

1. Trong thoi han khong qua 05 ngdy lam viéc ké tir ngay nhan duoc vin
ban tham dinh cua HOi dong tham dinh gia dat, S& Tai nguyén va Moi trudong
hoan thién dy thao phuong an gia dat trinh Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh.
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Ho so trinh Uy ban nhan déan cap tinh thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu
16 cua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.

2. Trong thoi han khong quéa 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duogc van
ban dé xuit ciia S& Tai nguyén va Moi trudng, Uy ban nhan dan cép tinh co
trach nhiém quyét dinh gia dat.

3. SO Tai nguyén va Mbi trudng c6 trach nhiém luu trir toan bo két qua
dinh gia dt cu thé tai dia phuong; thong ké, tong hop va béo cao Bo Tai nguyén
va Moi truong vé két qua dinh gia dét cu thé tai dia phuong trudce ngay 15 thang
01 hang nam.

Pi¢u 33. Xac dinh gia dit cu thé theo phwong phap hé s diéu chinh
gia dat ddi véi trwong hop quy dinh tai Piém b Khoin 2 Piéu 18 cia Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP

1. Viéc diéu tra, tong hop thong tin vé thira dat, gia dat thi truong thuc hién
theo mau biéu tir Mau sb6 01 dén Mau s6 05 caa Phu luc s6 05 ban hanh kém theo
Thong tu nay; thu thap thong tin vé diéu kién kinh té - xa hoi tai dia phuong.

2. Cin ctr cac thong tin da thu thap dugc, 4p dung phuong phap hé sb dicu
chinh gia dat quy dinh tai Khoan 5 Diéu 4 ctia Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP va
Diéu 7 cta Thong tu nay dé xay dung hé s0 diéu chinh gia dat.

3. XAy dung phuong an hé s diéu chinh gia d4t kém theo bao céo thuyét
minh xay dung hé s6 diéu chinh gia dat theo cac ndi dung chu yéu sau:

a) Muc dich dinh gia dat va cac théng tin vé thira dat can dinh gia;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat thi
truong; diéu kién kinh té - x hoi anh huong dén gia dit & dja phuong;

¢) Viéc ap dung phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat;

d) Két qua xay dung hé sé diéu chinh gia dat va dé xut cac phuong an hé
s6 diéu chinh gia dat;

d) Panh gia tic dong vé kinh té - xa hoi cua cac phuong an hé sb diéu
chinh gi4 dat.

4. S¢ Tai nguyén va Méi trudng kiém tra, danh gia két qua viéc xay dung
hé s6 diéu chinh gia dit va phuong 4n hé sd diéu chinh gia dat; xay dung To
trinh vé viée quyét dinh hé sé diéu chinh gia dat.

5. Viéc tham dinh du thao phuong an hé sé didu chinh gia dat; hoan thién
du thao phuong 4n hé sb diéu chinh gia dat va trinh Uy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh hé s6 diéu chinh gia dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 31 va Piéu 32
cua Thong tu nay.
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6. Uy ban nhan dan cap tinh cin ctr quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 18
ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP va thyc té tai dia phwong dé quyét dinh truong
hop ap dung hé s6 diéu chinh gia dit quy dinh tai Piéu nay.

Pi¢u 34. Lya chon t6 chirc ¢6 chirc ning tw van xac dinh gia dat

1. Can ctr vao ké hoach dinh gia dat cu thé va hd so thira dat can dinh gia, SO
Tai nguyén va Moi trudng thue hién viée lya chon t6 chirc ¢6 chic ning tu van
x4c dinh gia dat theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau.

2. Truong hop ap dung phuong thirc déu thau rong rdi, So Tai nguyén va
Moi trudng thuc hién nhu sau:

a) Thanh lap t6 tu van d4u thdu va xay dung tiéu chi, phuong phap danh
gia ho so du thau;

b) Théng bao ndi dung va hd so mai thau duge thuc hién cong khai trén
cac phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh cta phap luat vé dau thau
rong rai;

c) Viéc danh gia hd so du thdu thuc hién theo nguyén tic khach quan,
trung thuc trén co so tiéu chi danh gia cu thé dugc quy dinh tai hd so moi thau;

d) Quyét dinh lwa chon to chirc ¢6 chirc ning tr van xac dinh gia dat thyuc
hién viéc dinh gia dt cy thé.

3. Pbi voi truong hop ap dung phuong thirc chi dinh thau theo quy dinh
ctia phap ludt vé dau thau thi S& Tai nguyén va Mai trudng thuc hién danh gia
nang luc va quyét dinh lya chon t6 chirc c6 chuc nang tu van x4c dinh gia dat
thuc hién viéc dinh gia dat cy thé.

Piéu 35. Ky hop dong thué té chirc c6 chire ning tw vin xac dinh gia dat

1. Can cur quyét dinh lya chon t6 chirc c6 chic nang tu van xac dinh gia dat,
S6 Tai nguyén va Mbi truong ky hop dong thué t chirc ¢6 chirc ning tu vin xac
dinh gia dat.

2. Hop ddng thué t6 chirc ¢ chirc nang tu van xac dinh gid dat gdbm cac noi
dung chinh nhu sau:

a) Tén, dia chi cia S& Tai nguyén va Mai truong; o chirc co chic ning tu
van xéc dinh gia dat;

b) Muc dich dinh gi4 dat;

c) Céc thong tin vé thira dat can dinh gia: vi tri, dién tich, loai dat va thoi
han str dung cua thtra dat can dinh gia;

d) Thoi gian thuc hién viée xac dinh gia dat;

d) Két qua dinh gia dat gdom: Phiéu thu thap thong tin gia dat thi truong;
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két qua tong hop gia dat thi truong; Chimg thu dinh gia dat va bao céo thuyét
minh Xy dung phuong an gia dat, hé¢ so diéu chinh gia dat;

e) Chi phi dinh gi4 dat va phuong thirc thanh toan;

g) Quyén va nghia vu ctia cac bén trong viéc thue hién hop dong.

Pi¢u 36. Trinh tw, thii tuc cAp Chirng chi dinh gia dit

1. Nguoi xin cip Chung chi dinh gia dat ndp hd so dang ky cap Ching chi
dinh gia dat tai Tong cuc Quan 1y dat dai. H6 so gdm co:

a) Pon xin cap Ching chi dinh gia dat (theo Mau sb 22 ciia Phu luc s6 05
ban hanh kém theo Thong tu nay);

b) Ban sao Gidy chiing nhan da hoan thanh khéa bdi dudng vé dinh gia dat
theo chuong trinh bdi dudng do Bo Tai nguyén va Mbi truong ban hanh;

¢) Ban sao bang tot nghiép dai hoc hodc sau dai hoc, gidy xac nhan cia co
quan, t6 chiic noi cong tac vé thoi gian cong tac quy dinh tai Diém ¢ va Diém d
Khoan 2 Diéu 20 ciia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP;

d) Ban sao chimg minh nhan dan hoac ho chiéu cta ngudi xin cp Ching chi
dinh gia dat.

2. Tong cuc Quan ly dat dai c6 trach nhiém tiép nhan, kiém tra hd so va cap
Chimg chi dinh gia dat trong thoi han khdng quéa 15 ngay ké tir ngay nhan da hd
so hop €.

Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH

Pi¢u 37. Hiéu lywe thi hanh

1. Thong tu nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 13 thang 8 nam 2014.

2. Thong tu nay thay thé Thong tu s6 145/2007/TT-BTC ngay 06 thang
12 nam 2007 cua Bo truong Bo Tai chinh huéng dan thuc hién Nghi dinh $6
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua Chinh phi vé& phwong phap
xac dinh gid dat va khung gia cac loai dat va Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP
ngdy 27 thang 7 nam 2007 ctia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi
dinh s6 188/2004/ND-CP; Thong tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC
ngay 08 thang 01 nam 2010 cta B0 truong Bo Tai nguyén va Moi truong va Bo
truong B Tai chinh hudng dan xdy dung, tham dinh, ban hanh bang gia dat va
diéu chinh bang gia dat thuoc thim quyén ciia Uy ban nhan dan tinh, thanh ph
truc thudc Trung wong.

25



Piéu 38. Trach nhiém thi hanh

1. B9, co quan ngang B0, co quan thudc Chinh phu; Uy ban nhan dan cac
tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong cb trach nhiém chi dao trién khai thuc
hién Thong tu nay.

2. Tong cuc Quan 1y dat dai c6 trach nhiém kiém tra, don déc thuc hién
Thong tu nay.

3. SO Tai nguyén va Moéi trudng ¢é trach nhiém gidp Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thue Trung wong t6 chirc thuc hién Thong tu niy tai dia phuong.

Trong qué trinh thuc hién, néu c6 khé khan, vuéng méc thi cac co quan,
t6 chtc, ca nhan phan anh kip thoi vé Bo Tai nguyén va Moi truong dé xem xét,
giai quyét./.

j\'}mh _”hf‘j’” Chinh phu va cac Phé Thu tudéng Chinh phi S BO TRUONG
- Thu tuéng Chinh phu va cac Phé Thu tuéng Chinh phi; ’ B
- Vin phong Trung uvong Pang; THU TRUONG

- Vin phong Chu tich nudc;

- Vin phong Quéc hoi;

- Van phong Chinh phi;

- Cac Bg, co quan ngang B§, co quan thudce Chinh phi;
- Toa an nhan dan tdi cao;

- Vién kiém séat nhan dan t6i cao;

- Kiém toan Nha nudc;

- UBTU Mit tran Té quéc Viét Nam;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL (B$ Tu phép); ;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé true thude Trung uong; e 2 <X
- S TN&MT cac tinh, thanh phé true thude Trung wong; Nguy%‘n anh Hién
- Céng bao; Coéng TTPT Chinh phy;

- Cac don vi true thudec B6 TN&MT; Cong TTDT B6

ITN&MT;

- Liu: VT, PC, TCQLDD(CKTPTQD). /4,

¥
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VI DU VE PHUONG PHAP SO SANH TRUC TIEP

Phu luc s6 01

cua Bg truong Bo Tai nguyén va Moi truong)

(Ban hanh kém theo Théong tw sé6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thing 6 ndam 2014

Thtra dat can dinh gi4 Ia thira dat ¢ tai do thi loai 1V, gidp mat duong Nguyén
Vin A, gan cho, treong hoc, bénh vién, tap trung dong dan cu, co dién tich 100m2
(ki hleu la thua dat A), duong nhwa, mat cat (bao gom ca via he) 15m. Vigc xac
dinh gié cua thira dat A theo phuong phép so sanh truc tiép thuc hién nhu sau:

1. Khdo sdt, thu thdp thOng tin
Thoi diém xac dinh gia dét: thang 6 nam 2014.
Khao sat thi truong, thu thap duoc théng tin vé gia dat cua 03 thira dat o (ki
hiéu Ia thira dat B, C va D) tai cung d6 thi trén da chuyen nhugng thanh cong trong
khoang thoi gian 2 nam dén thoi diém xac dinh gia, c0 dac diém tuong tu VO thira
dat A. Gia st trong thoi gian tir thang 3 nim 2013 dén thang 6 nam 2014, gia dat o
phd bién trén thi truong tai do thi loai IV khong c6 bién dong.

Tién hanh thu thap céc thdng tin cua 03 thia dat so sanh B, C, D:

TT| Yeuto Thira dit A Thira dt B Thira d4t C Thira dit D
S0 sanh
L |Muc dich Patotaidothi | Datotaidothi | Dat ¢ tai dothi | Dat ¢ tai d6 thi
sir dung loai IV loai IV loai IV loai IV
o SR Tiép giap mat
Tiép giap mat T'?p glap mgt Tl?p glap mgt duong Nguyén
\ X duong Nguyen duong Nguyen - 3
duong Nguyen 9 . , < . , Vian A va
y A Van B, cach thtra | Van C, cach thtra X e
N Van A, gan cho, X \ X \ Nguyén Van D,
2 | Vitri . A dat A khoang dat A khoang . N
trueong hoc, bénh R R cach thua dat A
T 600m, khong 300m, khong ,
vién, tap trung A N A \ khoang 100m,
A . gan cho, treong | gan cho, truong A .
dong dan cu ~ - ] - gan chg, truong
hoc, bénh vién hoc, bénh vién . <A
hoc, bénh vién
buong nhua, buong nhua, buong nhua, Hai duong nhua,
. A mat cat (bao mat cat (bao mat cat (bao mat cat (bao
3 | Giao thong
gom ca via he) gom ca via he) gom ca via he) gom ca via he)
rong 15m rong 10m rong 15m rong 15m va ém
4 Ihhtjn an diem Thang 3 nam Thang 5 nam Thang 6 nam
Y 2013 2013 2013
nhwong
5 Dién tich,
kich thwéc
- Dién tich 100 m? 150 m? 70 m° 90 m’
- Mat tién 10 m 10 m 7m 6m
- Chiéu siu 10 m 15m 10 m 15m




Yéu td

TT 50 sanh Thira dat A Thira dat B Thira dat C Thira dat D
Tai san gan R R R .

6 lidn véi dat Khong Khong Khong Khong
Tr']gh fra:}% C6 giay ching | C6 gidy chang | C6 gidy chang | C6 giay chung

7 |P E’ y . | nhan quyén su nhan quyen st nhan quyen st nhan quyen st
quyen ~su dung dat dung dat dung dat dung dat
dung dat ' ' ' '
Cac yeu to

8 | ha tang
khac
Scai}?] nuoc Tét Kéméndinh | Kém én dinh Tét
Gia tri dat ‘ ‘ ‘

9 | chuyen 4.500 triéu dong | 2.240 triéu dong | 3.060 triéu dong
nhwong
Gia dat 30 32 34

10 | chuyén s s L
nhu);'eng triéu ddng/m® | triéu dong/m2 | triéu dong/m’

mat cit rong 15m va 6m [a 10%.

Khao sat thi truong, thu thap dugc cac thong tin:
- Thura dat tiép giap mat duong Nguyén Vin A hon thua dat tiép gidp mat
duong Nguyén Vian B 1a 4%; hon thia dat tiép giap mit duong Nguyén Vin C 1a
2%.

- Thira dét tiép gidp véi duong c6 mat cat rong 15m hon thira dat tiép giap
voi duong cd mat cat rong 10m la 5%; kém hon thira dat tiep giap vai 2 duong cé

- Thira dét c6 kich thuéc mit tién 10m hon thira dat c6 mat tién 7m 1a 5%,
hon thira dat ¢ mat tién 6m la 6%.
- Thtra dat c6 chiéu sdu 10m hon thira dit c6 chiéu sau 15m 1a 2%.

- Thira dat thuoc khu vuc cép nuéce sach tét hon thira dat thudc khu vuc cap
nudc sach kém on dinh 1a 2%.
2. Phén tich, so sdnh, diéu chinh mic gia do cac yéu té khac bigt cia cac
thira dat so sanh véi thira dat can dinh gia
a) Phan tich, so sanh dé lya chon cac yéu t6 gidng nhau va khac biét giita cac
thira dat so sanh véi thira dat can dinh gia.
Két qua phan tich cho thay thira dat can dinh gia va 03 thira dat so sanh c6 03
yeu to giong nhau (muc dich str dung, khéng cé tai san gan lien voi dat, c6 giay
chiang nhan quyén su dung dat), 05 yeu to khac biét (vi tri; giao thong; dién tich,
kich thuéc; cac yéu to ha tang khac).
b) biéu chinh mirc gia do cac yéu t khac biét cua cac thia dit so sanh véi




thira dat can dinh gié.

- Dieu chinh mic gid do yéu té khac biét vé vj tri: thira dit A bang thua dat
D (tiép giap miat duong Nguyén Vin A), hon thira dat B (tiép giap miat duong
Nguyén Vin B) 1a 4%, hon thira dat C (tiép giap mit duong Nguyén Vin C) 14 2%.

Gia dat cua thira dit can dinh gid A va thira dat D 1a 100% thi gia dat cua
thira dat B 12 96%, gia dat cua thtra dat C 12 98%.

Ty lé diéu chinh cua thua dat B 1a:

100% - 96%

= 4,17%
96%
Ty lé diéu chinh cua thua dat C 1a:
100% - 98%
= 2.04%

98%

- biéu chinh mitc gid do yéu té khac biét vé giao thdng: thira dat A bang thira
dat C (cung tiép giap véi duong cd mat cat rong 15m), hon thira dat B (tiép giap
vGi duong c6 mat cat rong 10m) 1a 5%, kém hon thira dat D (tiép gidp vaoi 2 duong
c6 mat cat rong 15m va 6m) 1a 10%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia A va thira dat C 1a 100% thi gia dat cua
thira dat B 12 95%, gia dat cua thura dat D 1a 110%.

Ty lé diéu chinh cua thua dat B 1a:

100% - 95%

= 526%
95%
Ty lé diéu chinh cua thira dat D Ia:
100% - 110%
= -9,.09%

110%

- Piéu chinh mezc gia do yéu té khac biét vé dién tich, kich thuéc: thira dat A
bang thira dat B (cung c6 kich thudc mat tién 10m), hon thira dat C (c6 kich thuéc
mit tién 7m) 1a 5%, hon thira dat D (c6 kich thudc mit tién 6m) 13 6%.

Thira dat A va thira dat C (c6 chiéu sau 10m) hon thira dat B va thira dat D
(c6 chiéu sau 15m) 1a 2%.

Gia dat cua thira dit can dinh gia A 1a 100% thi gi4 dit cua thira dat B 12
98%, gi& dat cua thira dt C 12 95%, gia dat cua thtra dat D 13 92%.

Ty lé diéu chinh cua thua dat B 1a:

100% - 98%
98%
Ty lé diéu chinh cua thua dat C 1a:

=  2,04%



100% - 95%

95%

5,26%

Ty lé diéu chinh cua thira dat D Ia:
100% - 92%

92%

=  8,70%

- Piéu chinh mitc gia do yéu to khac biét vé ha tang khac:
Cép nuéc sach: thira dat A bang thira dat D (thudc khu vuc cip nuée tot) hon
thira dat B va thira dat C (thudc khu vire cip nude kém 6n dinh) 1a 2%.
Gia dat cua thira dat can dinh gia A va thira dat D 1a 100% thi gia dat cua
thira dat B va thira dat C 1a 98%.
Ty lé diéu chinh cta thira dat B va thira dat C Ia:
100% - 98%

= 2,04%
98%
3. Ugc tinh gia cia thiza ddt cdn dinh gia:
TT | Yéu to so sanh Thira dat A Thira dat B Thira dat C Thira dat D
1 | Dién tich 100 m? 150 m? 70 m? 90 m?
, | Giatri dat 4.500 2.240 3.060
chuyén nhwong triéu dong triéu dong triéu dong
5 | Gid dat chuyén 30 32 34
nhuong triéu dong/m® | triéu dong/m® | triéu dong/m?
biéu chinh theo
4 | cacyeuto so
sanh
o .. | Tiépgiapmat | Tiép giap mat | Tiép giap mat
;;r';ﬁ g:\allpumg; duong Nguyén | duong Nguyén | duong Nguyeén
Vér? A g %1 Van B, cach Van C, cach Van A va
Vi tri cho m}c%n thita d4t A thia dit A | Nguyén Vian D,
: 2, ruong khoang 600m, | khoang 300m, | céach thira dat A
hoc, bénh vién, A A A A ,
- . khong gan chg, | khong gan chg, | khoang 100m,
tap trung dong . . A \
4.1 da trueong hoc, trueong hoc, gan chg, truong
an cu ~ - A ~ - A A - n
bénh vién bénh vién hoc, bénh vién
Ty lé 100% 96% 98% 100%
Ty l¢é diéu chinh 4,17% 2,04% 0%
1,25 0,65 0

Mzzc diéu chinh

triéu ddng/m?

triéu ddng/m?

triéu ddng/m?




TT

Yéu t6 so sanh

Thira dat A

Thira dit B

Thira dat C

Thira dat D

buong nhya,
mit cat (bao

buong nhya,
mit cat (bao

buong nhya,
mat cat (bao

Hai duong
nhua, mat cat

Giao thon . . ; . . dM Ca
d gom ca via he) | gom ca viahe) | gom ca2.96 via (I?ao 90”1 ca
rong 15m rong 10m hé) rong 15m via he) rong
ong ong ong 15m va 6m
42\ 1516 100% 95% 100% 110%
Ty l¢é diéu chinh 5,26% 0% -9,09%
1,58 0 -3,09
Mtc diéu chinh o , o , o ,
triéu dong/m triéu dong/m triéu dong/m
Di¢n tich, kich
thuoc
- Mdt tien 10 m 10 m 7m 6m
- Chiéu sau 10 m 15 m 10 m 15m
43 Tylé 100% 98% 95% 92%
Ty lé diéu chinh 2,04% 5,26% 8,70%
. 0,61 1,68 2,96
Mz dieu chinh _ . ) _ . ) _ . )
triéu dong/m triéu dong/m triéu dong/m
Cac yéu té ha
tang
Cép nudc sach Tét Kém 6n dinh | Kém 6n dinh Tét
4.4 | Tylé 100% 98% 98% 100%
Ty 1é diéu chinh 2,04% 2,04% 0%
. 0,61 0,65 0
Mz dieu chinh _ . ) _ . ) _ . )
triéu dong/m triéu dong/m triéu dong/m
Gia dat wéc tinh 34,05 34,99 33,87

ciia thira dat cin
dinh gia theo tirng
thira d4t so sanh

triéu ddng/m?

triéu ddng/m?

triéu ddng/m?




4. Xdc dinh gid dit cia thiva dat cén dinh gia
Gia dat cua thira g4t~ 34,05+ 34,99 + 33,87
can dinh gia A - 3

34,30 triéu ddng/m?

Ty lé chénh léch giira gia dat cua thira dat can dinh gia A véi gia dat udc tinh
theo thira dat so sanh B la:
Ty 1& chénh léch 34,30 - 34,05

= x100% = 0,73%
A/B 34,05

Tuong tu c6 ty 1é chénh léch giita gia dat cua thira dat can dinh gia A voi gia
dat udc tinh theo thira dat C va thira dat D 1an luogt 1a -1,97% va 1,27%.
Do d6, gia dat cua thira dat can dinh gia A bao dam chénh léch véi cac gia
dat woc tinh khéng quéa 10%.
Két luan: Gia dit cua thira dit cin dinh gia A 1a 34,30 triéu ddng/m?
(Céc sé liéu néu trong Vi du mang tinh chdt minh hoa)




Phu luc s6 02
(Ban hanh kém theo Théong tw sé6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thing 6 ndam 2014
cua Bg truong Bo Tai nguyén va Moi truong)

Vi DU VE PHUONG PHAP CHIET TRU

Thira dat can dinh gia l1a mot thira dat o tai thanh phd A, giap mat duong noi
bo rong 8m trong mot khu d6 thi mai, cé dién tich 90m? (mat tién 5m x chiéu sau
18m), trén thira dat da xay dung nha 3 tang hoan chinh. Viéc xac dinh gia cua thia
dat trén theo phuong phap chiét trir thyc hién nhu sau:

1. Khdo sét, thu thgp thong tin

Khao sat thi truong, thu thap dugc thong tin vé 03 bat dong san co dic diém
trong tu VGi bat dong san can dinh gia trong cing khu d6 thi trén. Dé don gian,
trong vi du nay chi thuc hién wdc tinh gia dat cua 01 bat dong san so sanh trong sb
03 bt dong san d4 giao dich thanh cong.

Cac thdng tin thu thap dugc caa bt dong san so sanh do6 13 mot ngdi nha c6
dién tich mat bang 1a 100m? (nha 03 ting, dién tich xay dung mdi ting 75m?; mat
tién 5m) nam tiép giap duong nodi bo khac rong 8m; gia ban bat dong san (nha va
dat) giao dich thanh céng la 7.200 triéu dong, thoi diém chuyén nhuong cach thoi
diém hién tai 6 thang, trong thoi gian nay gia dat trén thi truong twong ddi 6n dinh.

Khi phan tich, so sanh mic gia do cac yéu té khac biét gitra thira dat cua bat
dong san so sanh vai thira dat cua bat dong san can dinh gia, xac dinh duogc ty 16
diéu chinh muc gia 1a 6%.

Khao sat thue dia va thi truong thu thiap dugc sé liéu sau:

- Pon gia xdy dung ngdi nha cé tiéu chuan ky thuat twong duong theo gia thi
trudng hién tai 1a 7 triéu ddng/m? san (don gia tron goi).

- Ngbi nha d4 duoc st dung 12 niam; tudi doi kinh té du kién 13 40 nam.

2. Xdc dinh gia tri hién tgi cia tai sdn gdn lién véi dét cia cac bdt dong
sdn so sanh

- Téng dién tich san xay dung cua ngdi nha: 75m?/ting x 3 ting = 225 m?.

- Chi phi thay thé xay dung ma&i ngdi nha cé dién tich va tiéu chuan ky thuat
tuong duong:

7 tridu dong/m® x 225 m* = 1.575 triéu dong.

- Xéac dinh gia tri hao mon:

+ Ty 1é hao mon: &p dung phuong phap xac dinh ty 1é hao mon theo tudi doi
Kinh te:



Ty 1é hao mon - S nam sir dung con lai
cua ngdi nha Tuoi doi kinh té
= 1 % = 0,30 hoac 30%

+ Gi4 tri hao mon: 1.575 triéu déng x 30% = 472,5 triéu dong

- Gia tri hién tai coa ngQi nha: ‘ ‘

1.575 trigu dong - 472,5 tri¢u dong = 1.102,5 tri¢u dong
3. Ubc tinh gid dat ciia bdt dgng sdn so sanh
Gia tri dat cua bat dong san so sénh Ia:
7.200 triéu dong - 1.102,5 triéu dong = 6.097,5 triéu ddng
Gia dat cua bat dong san so sanh la:
6.097,5 triéu ddng/100m? = 60,975 triéu ddng/m?

4. Ubc tinh gid dat ciia bdt dgng sdn can dinh gia

Ty ¢ dieu chinh muc gid do cac yéu to khac biét giira thira dét cua bat dong
san so sanh véi thura dat cua bat dong san can dinh gia 1a 6%. Do do gia dat uéc
tinh cua bat dong san can dinh gia la:

60,975 tridu dong + (60,975 tricu ddng x 6%) = 64,634 triéu ddng/m?
Lam tron: 64,6 triéu ddng/m?

Gia dinh c6 02 bét,d(f)ng san so sanh khac, ap dung phuong phap xac dinh gia
tri hién tai cua tai san gan lién voi dat, xac dinh duogc gia dat lan luot 1a: 58 triéu
ddng/m’ va 65 trigu dong/m”. Sau khi phan tich, so sanh muc gia do cac yéu to
khac bi¢t gitra 02 thwra dat cua 02 bat dong san so sanh nay voi thua dat cua bat
dong san can dinh gia, xac dinh duoc ty 1¢ diéu chinh mic gia lan luot 1a 7% va -2%.

Tur d6, gia dat woc tinh cua bat dong san can dinh gia theo gia dat cua 02 bat
doéng san so sanh néu trén la:

58,0 triéu ddng + (58,0 triéu ddng x 7%) = 62,06 triéu dong/m?
65,0 triéu ddng + [65,0 triéu ddng x (-2%)] = 63,70 triéu ddng/m?
5. Xdc dinh gid dit ciia bét déng sin can dinh gia

i4 dat ctia bat do 64,6 + 62,06 + 63,70 o
Gl:é?lactﬁ?gi?\?\tgi%ng B 3 = 63,45 trigu dong/m’

Ty 1€ chénh Igch gitra gia dé:[ clia bat dong san can dinh gia véi gia dat udc
tinh theo cac bat dong san so sanh lan luot 1a: -1,78% ; 2,24% va -0,39%.
Do do, gia dat cua bat dong san can dinh gia bao dam chénh 1éch vai cac gia
dat udc tinh khéng qué 10%.
Két ludn: Gia dat ctia bat dong san can dinh gia la 63,45 triéu dong/ m?
(Céc sé liéu néu trong Vi du mang tinh chat minh hoa)



Phu lyc s6 03
(Ban hanh kém theo Théong tw sé6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thing 6 ndam 2014
cua Bg truong Bo Tai nguyén va Moi truong)

Vi DU VE PHUONG PHAP THU NHAP

Vidul:

Ap dung phuong phap thu nhap dé xac dinh gia dat ndng nghiép trong cay
hang nam tai x4 A (14 x4 ddng bang) cua huyén B, tinh C thudc ving Pdng bang
s6ng Cuu Long. Thira dat cn dinh gia c6 dién tich 4.000 m? mot nam trdng 03 vu

lUa té thuong.

Két qua, khao sét, thu thap thong tin cua thira dat can dinh gia trong 3 nim

lién tuc tinh dén thoi diém dinh gia nhu sau:

N@i dung Don vi 2011 2012 2013
tinh

nam
Gi4 ban binh quan cac nam ddng/kg 4.300 4.700 4.600
Téng thu nhap dong 30.960.000 | 32.900.000 | 31.280.000
Chi phi san xuét ddng 21.000.000 | 20.000.000 | 18.500.000
L&i suat tién giri tiét kiem
cua loai tién giri VND ky
han 12 thapg (?ﬁa r}gan, har,lg % Inim 12 9 8.5
thurong mai nha nudc cO mac
|4i suat tién guri tiét kiem cao
nhat trén dia ban cap tinh.

Viéc x4c dinh gia dit theo phwong phap thu nhap thuc hién nhu sau:

- Thu nhap binh quan mot nam:
30.960.000 + 32.900.000 + 31.280.000

3

- Chi phi binh quan mét nam:
21.000.000 + 20.000.000 + 18.500.000

3

31.713.333 dong

19.833.333 ddng




- Thu nhap rong binh quan mét nam:
31.713.333 ddng - 19.833.333 ¢6ng = 11.880.000 ddng
- L4i suat tién gui tiét kiem binh quan mot nam la:
12% + 9% + 8,5%
3

= 9,83%

- Gi4 tri cua thira dat can dinh gié Ia:

i4 tri cua the 11.880.000 ddng ‘
Gla tri cua :]h”."’,‘ = x100 = 120.854.527 ddng
dat can dinh gia 983
- Gia dét cua thira dat can dinh gia 1a:

Gi4 dét ciathua _ _120.854.527 dong 20214 dnali?

dat can dinh gia 4.000m? ' J

Lam tron: 30.000 dong/m?

Két luan: Gia dit cua thira dit cin dinh gi 1a 30.000 ddng/m?

(Céc sé liéu néu trong Vi du mang tinh chat minh hoa)



Vi du 2:

Ap dung phuong phép thu nhip dé xac dinh gia dat ndng nghiép trong cay ca

phé (ciy lau nam) tai x& B cua huyén C, tinh D thudc khu vuc Tay Nguyén. Thia dat
can dinh gia c6 dién tich 10 ha, dat do bazan, mat do trong 1.110 cay/ha. Bén thoi
diém xac dinh gia d4 hoan thanh 03 nam kién thiét co ban (trdng maéi va chim soc),
bit dAu dua vao khai thac, thoi gian khai thac bat dau tir ndm thir tr. Két qua khao sét,
thu thap thong tin cua thira dat can dinh gid nhu sau:

Kién thiét co
ban (trong

Cham soc,
thu hoach, 01

STT Khoan muc chi phi Pon vi Méi va cham | nam (thoi ky
‘ sOC) khai thac)

Vat tu, dung cu dong/ha 47.500.000 22.500.000
Bao goA‘m.,' Cdy giong, phdn
bén, thuoc bao vé thuc vat, vat
tw, dung cu khac
Nhan cong dong/ha 90.000.000 60.000.000
Binh quan nhan coéng bdc 3
May dong/ha 8.500.000 3.500.000
Bao gom: may cay, may bua,
may lghoan, phwong tién vdn
chuyén..
Chiphi khac (quan Iy, thue st 4o g 7.300.000|  4.300.000
dung dat...)
Cong d6ng/ha 153.300.000 90.300.000

San lugng hat ca phé nhan xd
3,5 tan/ha/nam.

Gia ban trén thi truong 1a: 40.000.000 dong/tan.

thu hoach binh quéan trong mot nam:

LA&i suat tién giri tiét kiém binh quan mét nam (r) trong 03 ndm lién tuc tinh

dén thoi diém dinh gia dat cua loai tién giri VND ky han 12 thang cua ngan hang
thuong mai nha nuéc ¢ mac 14i suat tién gui tiét kiém cao nhit trén dia ban cip
tinh 1a: r = 9,83%/mam (nam 2011 la: 12%, nam 2012 la 9%; nam 2013 la 8,5%).

Viéc x4c dinh gia dit theo phwong phap thu nhap thuc hién nhu sau:

- Thu nhap binh quan mdt nam tir ban hat ca phé nhan x6 la:
40.000.000 dong/tan x 3,5 tin/ha x 10 ha = 1.400.000.000 ddng/nim




- Chi phi binh quan mét nam:
90.300.000 ddng/ha x 10 ha = 903.000.000 d6ng/ndm
- Thu nhap rong mot nam tur ban hat ca phé nhan xoé:
1.400.000.000 dong — 903.000.000 dong = 497.000.000 ddng/nim
- Gi4 tri thira dat va vuon cy can dinh gia:

Gi tri cua thira 497.000.000 ddng/nim

o= X100 = 5.055.951.170 dong
dat va vuon cay 983

- Gi4 tri thira dat can dinh gia:

5.055.951.170 dong - (153.300.000 dong/ha x 10ha) = 3.522.951.170 d6ng.
- Gia dét cua thira dat can dinh gié:

Gii ditcuathoa _ 3.522.951.170 dong
datcandinh gia

= 35.230 dong/m?
100.000 m?

Két luan: Gia dit cua thira dit can dinh gi4 lam tron 13 35.000 ddng/m?.
(Céc sé liéu néu trong Vi du mang tinh chdt minh hoa)

Vidu 3:

Xéc dinh gia cua mot thira dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép tai duong
A, quan B, thanh phd C. Trén thtra dat ¢ cong trinh xay dung, bao gém 01 tda nha
van phong cho thué va cac hang muc phu trg vai cac thong tin nhu sau:

- Dién tich thura dat: 6.000m?, thoi han sir dung dat con lai 1a 40 nam.

- Toa nha van phong: dién tich xay dung 3.000m?, cao 10 ting, tdng dién tich
san xay dyung san 30.000m%; Dién tich st dung cho thué lam van phong 22.000m?,

- Tong gia tri cdng trinh trén dat (tda nha chinh va cac hang muc phu tro) tai
thoi diém xéc dinh gia 1a: 315.000 triéu dong.

- Gi4 tri thu hdi cua cong trinh sau khi hét thoi han st dung dat 1a khong
dang ké.

- Gia thué van phong qua khao sat tir 03 toa van phong cho thué tuong tu
trén cung dia ban. Sau khi diéu chinh cac yéu té khac biét, muc gia binh quan cho
thué trén thi truong tai thoi diém xac dinh gia 13: 0,23 triéu ddng/m?/thang (chua
gom thué gia tri gia tang); ti 1& cho thué duoc (ti 1¢ 1ap day) la 80%. Tién thué duoc
thanh toan hang nim, 1in thanh to4n dau tién sau thoi diém dinh gi& 1a mot nam.



- Chi phi quan ly, van hanh toa nha van phong (chi phi dién, nudc, an ninh,
vé sinh, nhan cdng quan ly, stra chira bao dudng...) theo thdng ké trén dia ban bang
15% doanh thu. , ’ ‘

- Tien thué st dung dat hang nam la 30 tri¢u dong.

- LAi suat tién guri tiét kiém binh quan mot nam (r) trong 03 nam lién tuc tinh
dén thoi diém dinh gia dat cua loai tién giri VND ky han 12 thang cua ngan hang
thuong mai nha nuéc ¢ mac 14i suat tién gui tiét kiém cao nhit trén dia ban cip
tinh 1a: r = 9,83%/mam (nam 2011 la: 12%, nam 2012 la 9%, nam 2013 la 8,5%).

Viéc xac dinh gia dat theo phwong phap thu nhap thuc hién nhu sau:

- Thu nhap mét nam tir cho thué van phong la:

0,23 triéu ddng/m?/thang x 22.000m? x 80% x 12 thang = 48.576 triéu ddng.

- Chi phi quan ly, van hanh mét nam la:

48.576 tridu dong x 15% = 7.286 triéu dong.

- Tién thué st dung dat hang nam 1a: 30 triéu dong.

- Thu nhap rong mot nam tir cho thué van phong la:

48.576 triéu dong - 7.286 triéu dong - 30 triéu dong = 41.260 triéu dong.

- Do khu d4t c6 thoi han st dung con lai 14 40 ndm, nén 1&i suat dugc diéu
chinh nhu sau:

r<@+r)" 9,83 % x (1+ 9,83 %) *
T@en)" -1 (1+9,83%) “° -1
- Giatri cua bat dong san Ia:

=10,07%.

o 4At ctia ba 41.260 triéu don ;
Gid datcuabat PN %100 = 409.7280 tricu ddng
dong san

10,07 %

- Gi4 tri cua thura dat 1a:
409.728 triéu dong - 315.000 triéu ddng = 94.728 triéu ddng.
- Gia dét cua thira dat can dinh gié:

Gid datcuathta _ 94.728 trigu dong
dat can dinh gia

= 15,788 triéu ddng/m?

6.000m’

Két luan: Gia dit cua thira dit cin dinh gi4 lam tron 13 15,8 triéu ddng/m?.
(Céc sé liéu néu trong Vi du mang tinh chat minh hoa)



Phu luc sé 04
(Ban hanh kém theo Théng tw sé6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm
2014 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi trirong)

Vi DU VE PHUONG PHAP THANG DU

Niam 2014, Uy ban nhan dan Thanh phd A dy kién giao mot khu dat c6 dién
tich 20.000m? cho mdt Cong ty B kinh doanh nha & d6 thi dé thyc hién dy an dau
tu xdy dyng nha chung cu va tda nha vin phong cho thué. Hién tai 16 dat da hoan
thanh viéc boi thuong, giai phong mit bang. Trong d6 phuong an hiéu qua st dung
dat cao nht va tbt nhat:

- 7.000m* d4t dé xay dung nha chung cu, dién tich xay dung 4.000m?, cao 20
tang; hinh thac st dung dat: giao dat ¢ cd thu tién sir dung dat khéng thdng qua
hinh thirc dau gia quyén st dung dat.

- 9.000m?* dit dé xay dung toa nha vin phong cho thué, dién tich xay dung
4.000m?, cao 15 ting; hinh thirc sir dung dat: thué dat tra tién thué dat 01 Ian cho ca
thoi gian thué, thoi han thué dat 1a 50 nam.

- 4.000m? d4t duong giao thong ndi b st dung chung; hinh thuc st dung
dat: giao dat khdng thu tién sir dung dét.

Gia dinh dy &n nay s& hoan thanh trong vong 02 nam va du kién dau tu quyét
toan 1am 02 Ian vao cudi nam thi nhat va cudi nim tht hai. K& hoach thuc hién du
an nhu sau:

1. Céc khoan chi phi dé thuc hién du an (chua gom thué gia tri gia ting):

- Chi phi tu van dau tu xay dyng bang 15.000 triéu dong (trong do chi phi tu
van nha chung cu 1a 8.000 triéu dong).

- Chi phi xay dung ha tang: 0,8 triéu dong/m?;

- Chi phi xay dung nha chung cu 20 tdng: 10,2 triéu dong/m?;

- Chi phi xay dung tda nha van phong 15 ting: 9 triéu ddng/m?;

- Chi phi dy phong cho khéi lwong cong viéc phat sinh va trugt gia trong thoi
gian xay dung l1a: 70.000 triéu dong (trong d6 du phong cua nha chung cu 1a 42.000
triéu dong).

- Chi phi quan Iy du an (dung dé t6 chtic thyc hién cac cong viéc: lap du an,
thim dinh dy an, tham dinh thiét ké, lra chon nha thau, giam sat thi céng xay dung,
quan ly chat luong va céc cong viéc khac cé lién quan cua cha dau tu cong trinh...)
bang 2% tong chi phi xay dung va thiét bi caa du an.

- Chi phi quang céo, ban hang, quan ly bang 1% tong doanh thu.

- Loi nhuan cuia nha dau tu c6 tinh dén yéu té rui ro kinh doanh, chi phi vén
bang 15% tong chi phi diu tu xay dung va gia tri khu dat cua dy &n.



- Biét muc Iai suat cho vay trung han binh quén tai thoi diém dinh gi4 dat cua
loai tién vay VND cua C?C ngﬁn hang thuong mai nha nudc trén dia ban dé thuc
hién du an dau tu phat trién bat dong san la 12%/nam.

Céc khoén chi dau tu co sé ha ting va tu van dau tu xay dung thuc hi@n
trong nam dau; C:é\c khoan chi xay dung cac toa nha; chi phi du phong, nam dau
thu,c hién 50% khoi lugng; chi phi quan ly dyu an thuc hién theo chi phi xay dung va
thiét bi cua ting nam.

2. Gi4 ban cin ho va cho thué van phong (chua gom thué gia tri gia ting):

- Gia ban can ho chung cu binh quén 20 trigu ddng/m?, téng dién tich san
thuong ph‘ﬁm can hf} chiém 80% tong dién tich san xdy dung nha chung cu. Sau khi
ky Hop dong chuyén nhuong, Ifhéch hang nop 50% gia tri can ho (qu dong dugc
02 bén ky vao cuo6i nam thtr nhat). Cu6i nam thir hai khdch hang nop so tien con lai.

- Tong dién tich san thuong pham khu van phong bang 75% tong dién tich
san xay dung toa nha van phong; Gia cho thué binh quén cac van phong tuong tu
trong cung khu vuc la 0,3 triéu déng/mzlthqéng (Gia sur trong thoi gian thgc hi§:n du
an, gia cho thué van phong khéng thay doi); ti I¢ cho thué duogc (ti I€ lap day) la
80%. Chi phi quan ly, van h?nh toa nha van phong (chi phi dién, nuéc, bao vé, vé
sinh, nhan céng quan ly...) bang 15% doanh thu. Céng trinh khai thac van hanh sau
02 nam xay dung.

Viéc 4p dung phuong phap thing du dé dinh gia khu dat thuc hién nhu sau:

I. X4c dinh gia dat cia khu dat xay dung nha chung cu

1. Usc tinh doanh thu phét trién nha chung cw

- Nam thir nhat:

(4.000m’/ting x 20 ting x 80%) x 20 triéu ddng/m? x 50%

= 640.000 triéu dong

- Nam thu hai:
(4.000m’/tng x 20 ting x 80%) x 20 triéu ddng/m? x 50%
= 640.000 triéu dong

- Doanh thu phat trién nha tda chung cu quy doi vé gia tri hién tai

640.000 triéu ddng 640.000 triéu ddng

: . . = 1.081.632,65 tri¢u dong
(1+12%) (1+12%)

2. Uéc tinh chi phi phét trién nha chung cw
a) Chi phi dau tw xdy dung
Nam thtr nht:
- Chi phi tu van dau tu xay dyng nha chung cu: 8.000 triéu dong



- Chi phi dau tu ha tang:
20.000m? x 0,8 triéu ddng/m? x 7.000m?%/(7.000m? + 9.000m?)
= 7.000 triéu ddng.
- Chi phi xay dung toa chung cu:
4.000m?/tng x 20 tang x 10,2 triéu ddng/m? x 50%
= 408.000 triéu dong
- Chi phi du phong cho ‘khéi lugng cdng viéc phat sinh va truot gia trong thoi
gian xay dung: 42.000 triéu dong x 50% = 21.000 tri¢u dong
- Chi phi quan ly du an:
(7.000 triéu dong + 408.000 triéu ddng) x 2% = 8.300 triéu dong
- Tong chi phi ndm tht nhat:
8.000 + 7.000 + 408.000 + 21.000 + 8.300 = 452.300 tri¢u dong.
Nam thur hai:
- Chi phi xay dung nha chung cu:
4.000m?/tng x 20 tang x 10,2 triéu ddng/m? x 50%
= 408.000 triéu dong
- Chi phi du phong cho ‘khéi lugng cdng viéc phat sinh va truot gia trong thoi
gian xay dung: 42.000 triéu dong x 50% = 21.000 tri¢u dong
- Chi phi quan ly du an:
408.000 triéu dong x 2% = 8.160 triéu ddng
- Tong chi phi nam thi hai:
408.000 + 21.000 + 8.160 = 437.160 triéu dong.
Téng chi phi ddu tu xdy dung nha chung cu quy d6i vé hién tai:

452.300 triéu dong 437.160 triéu dong
(1+12%)" ¥ (1+12%)2

= 752.340,56 triéu dong

b) Chi phi quang céo, ban hang, qudn ly
1% x 1.081.632,65 triéu dong = 10.816,33 triéu dong
¢) Loi nhudn cia nha dau tw ¢é tinh dén yéu to rii ro kinh doanh, chi phi véon:
15% X (V. + 752.340,56 triéu dong)
Trong d6: V. 1a gia tri khu dat xay dung nha chung cu
d) Tong chi phi phét trién cia nha chung cu
752.340,56 triéu dong + 10.816,33 triéu dong + 15% x(V + 752.340,56 triéu dong)
= 876.007,97 + 0,15V (triéu ddng)



3. Xdc dinh gia tri ciia khu dét nha chung cw:
V= 1.081.632,65 triéu dong — (876.007,97 + 0,15V, triéu dong
V. =178.804,07 trigu dong
4. Xac dinh gia dat cua khu dat nha chung cuw'.
178.804,07 triéu ddng /7.000m* = 25,54 triéu ddng/m?.
I1. Xac dinh gia dat caa toa nha vin phong cho thué
1. Udc tinh téng doanh thu phét trién tdoa nha vian phong cho thué:
- Thu nhap tir cho thué van phong mét nam la:
0,3 triéu ddng/thang x (4.000m?/tang x 15ting x 75%) x 80% x 12thang
= 129.600 tri¢u ddng.
- Chi phi quan ly, van hanh mét nim (bang 15% doanh thu) Ia:
129.600 triéu dong x 15% = 19.440 triéu dong
- Thu nhap rong mot nam tur cho thué van phong la:
129.600 triéu dong - 19.440 triéu ddng = 110.160 triéu dong
- Doanh thu tir tda nha vin phong quy vé thoi diém hién tai (2 nim dau xay
dung khéng phat sinh doanh thu):

0 0 2, 110160 ‘
Tvp= + + - =72864753 triéu don
P (1+120A))1 (1+120A))2 23:(14‘12%))' ¢u dong

Trong do:
DTvp la doanh thu phat trién tda nha vin phong.
Thoi gian thuc hién du an twong ng thoi gian duoc thué dat (50 nim).
2. Uéc tinh chi phi phét trién tdoa nha vin phong cho thué.
a) Chi phi dau tw xdy dung.
Nam thtr nhat:
- Chi phi tu van dau tu xay dyng tda vian phong:
15.000 triéu dong - 8.000 triéu déng = 7.000 triéu dong
- Chi phi dau tu ha tang:
20.000m? x 0,8 triéu ddng/m? x 9.000m?/(7.000m? + 9.000m?)
= 9.000 triéu ddng.
- Chi phi xay dung toa nha van phong:
4.000m?/tng x 15 tang x 9 triéu ddng/m? x 50%
= 270.000 triéu dong
- Chi phi dy phong cho khéi lugng cong viéc phét sinh va truot gia trong thoi
gian xay dung:
(70.000 - 42.000) x 50% = 14.000 tri¢u dong
- Chi phi quan ly du an:
(9.000 tri¢u dong + 270.000 trigu dong) x 2% = 5.580 tri¢u dong.



- Tong chi phi ndm tht nhat:

7.000 + 9.000 + 270.000 + 14.000 + 5.580 = 305.580 triéu dong.

Nam thur hai:

- Chi phi xay dung toa nha van phong:

4.000m?/tng x 15 tang x 9 tridu ddng/m? x 50%

= 270.000 triéu dong.
- Chi phi dy phong cho khéi lugng céng viéc phét sinh va truot gia trong thoi
gian xay dung:

(70.000 - 42.000) x 50% = 14.000 triéu dong
- Chi phi quan ly dy &n: 270.000 triéu ddng x 2% = 5.400 tri¢u dong.
- Tong chi phi nam tht hai:
270.000 + 14.000 + 5.400 = 289.400 triéu dong.

Tong chi phi du tu xay dung quy do6i vé hién tai:

305.580 triéu ddng 289.400 triéu ddng

(1+12%)" ¥ (1+12%)°

b) Chi phi quang céo, ban hang, quan 1y quy déi vé hién tai.
1% x 728.647,53 triéu ddng = 7.286,48 triéu dong.
¢) Loi nhudn cia nha dau tw ¢é tinh dén yéu to rii ro kinh doanh, chi phi véon:
15% X (Vyp + 503.547,19) triéu dong
Trong d6: Vy, lagia tri khu dét tda nha van phong cho thué
d) Téng chi phi phat trién toa vin phong
503.547,19 trigu dong + 7.286,48 triéu dong + 15% x(V,,+503.547,19)triéu dong
= 586.365,75 + 0,15V, (triéu dong)
3. Xdc dinh gia tri ciia khu dét tda nha vian phong cho thué
V\p = 728.647,53 trigu dong - (586.365,75 + 0.15V,y) tri¢u dong
’ Vp = 123.723,29 trigu dong
4. Xdc dinh gia dat ciia khu dat toa nha van phong cho thué
123.723,29 triéu ddng/ 9.000m?* = 13,75 triéu ddng/m?.
I11. Téng gid tri ciia khu dit c6 dién tich 20.000m? cin dinh gia
178.804,07 triéu déng + 123.723,29 triéu ddng = 302.527,36 tri¢u dong
- Gi4 trj cua khu déat nha chung cu 1 178.804,07 triéu dong; Gia dét cua khu
dAt nha chung cu 1a 25,54 triéu dong/m®.
- Gi4 tri ctia khu dét tda nha vin phong cho thué 1a 123.723,29 triéu ddng;
Gia dit cta khu dat toa nha van phong cho thué 1a 13,75 triéu ddng/m?.
(Céc sé liéu néu trong Vi du mang tinh chdt minh hoa)

503.547,19 triéu dong



Phu luc s6 05

(Ban hanh kém theo Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua

B¢ truong Bo Tai nguyén va Mai trirong)

STT| MAausé Tén mau
X Phiéu thu thap théng tin vé thia dat (Ap dung doi véi dat nong
1 | Mauso 01 .
nghi¢p)
. Phiéu thu thap thong tin vé thira dat (Ap dung doi véi dat ¢ nong
2 Mau so 02 .
thon)
Phiéu thu thap thong tin vé thira dat (Ap dung doi véi ddt thwong mai,
3 | Mausd 03 |dich vu tai néng thén; ddt san xudt, kinh doanh phi néng nghiép
khong phdi la dat thirong mai, dich vy tai ndng thdn)
4 | MAau sb 04 |Phiéu thu thap thong tin vé thira dat (Ap dung doi véi dat ¢ do thi)
Phiéu thu thap thong tin vé thira dat (Ap dung doi véi ddt thwong mai,
5 | Mausb 05 |dich vu tai d6 thi; dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong
phdi la ddt thiwong mai, dich vu tai dé thi)
6 | Mausb 06 |Phiéu thu thap thong tin vé diém diéu tra
7 | Mau sb 07 |Bang thdng ké phiéu thu thap thong tin vé thira dat
8 | Mausd 08 |Bang tong hop gia dat cap huyén (Ap dung doi véi dat ndng nghiép)
. Bang tong hop gia dat cap huyén (Ap dung déi véi dat phi ndng
9 | Mausé 09 . AN R
nghiép tai ndng thon)
10 | Mau s 10 Bén'gA téng r]qp'gié dat cap huyén (Ap dung doi véi dat phi nong
nghiép tai do thi)
. Bang tong hop gia dat (Ap dung déi véi cac loai dat trong khu cong
11 | Mauso 11 N
ngh¢ cao)
12 | Mau sb 12 |Bang tong hop gia dat cap tinh (Ap dung déi véi dat ndng nghiép)




STT| MAausé Tén mau
X Bang tong hop gia dat cap tinh (Ap dung déi véi ddt phi ndng nghiép
13 | Mauso 13 | | °, A
tai ndng thon)
14 | Miu s 14 BéngA tong hop gia dat cap tinh (Ap dung déi véi dat phi nong nghiép
tai do thy)
Xz Bang gia dat (Ap dung doi Véi trong cdy hang nam, dat tréng cay lau
15 | Mauso 15 | _ . , I .,
nam, dat rung san xuat, dat nudi trong thuy san)
16 | Mau sb 16 |Bang gia dat lam mudi
Bang gia dat (Ap dung doi Vi dat ¢ tai néng thén, dat thwong mai,
17 | Mau sb 17 |dich vu tai néng thén; dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép
khong phdi la dat thirong mai, dich vy tzi ndng thdn)
Bang gia dat (Ap dung déi véi dat o tai do thi; dat thwong mai, dich
18 | MAu s6 18 |vu tai dé thi; dat san xudt, kinh doanh phi ndng nghiép khong phdi la
ddt thwong mai, dich vu tai dé thi)
19 | M3u s6 19 | Bang gia dat (Ap dung doi véi cac logi dat trong khu céng nghé cao)
20 | Mau s 20 |Bang gia dat chi tiét dén tung thira dat
21 | MAu sb 21 |Chung thu dinh gia dat
22 | Mau s6 22 |Pon xin cap Chung chi dinh gi4 dat




Phiéu s6... M4au sé 01
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat ndng nghiép)

TeN XA (PAUONG, thi THAN)T ..ooocveceeee ettt
Tén nguoi dwoc didu tra:

-Diachi @ e, : thoi diém chuyén nhuong @: .o,
- Gia bat dong san chuyén nhuwrong:........cc.covvveeveveevenrrierereeeae, trigu dong/bat dong san
- Gia dat chuyén nhuong: ...........ccceuee..... triéu dong/thira hoac ............ccoveeev.... dong/m
= INGUON TNONG TN 1ottt
1. Céc thong tin vé thira dat

-Toban d6 587 «evveeeeee. - thira GAL SO evveeeeeeeeeeen s dién tich: .ooveeeeee, m
= DA ChE A AL ettt ettt ettt
B e 1 -1 OO OO
Chi tiét: Tiép giap quoc 16 [, tiép giap tinh 16 [, tiép gidp huyen 16 [, tiép gidp xa 16 [,
Khong tiép giap 16 1.

= MUC GICh ST AUNG: .ot e
= THONG tiN KNAC (NEU COY:.vvvr e eeee s eeessss s sssssss s ssss s s s sens e
2. Cac thong tin vé tai san gan lién véi dat
- Loai cay trong (thity san NUGH troNg): .........c.eeeveeerrvevenee. ; Nam trong (nudi trong): .............
- Cong trinh xay dung phuc vu san xuat ndng nghiép: Loai cong trinh: .....ccooccceeeeveeeee. ;
nam xay dung: .............. ; gid tri ctia cong trinh Xay dung:.......ccovveeoneeenns triéu dong.
= T2 SAN KNAC (NEU COY:..ovorvveeeeveeeeeeeeeeees s eees e ses s ees s s s
3. Cac thong tin vé thu nhap tir thira dat
- Thu nhap binh QUAN MOt NAM: ........ov.vvee e, dong/mz,
- Chi phi binh quan mot nam dé tao ra thu NNAP: ......c..cveeveeveeeeeeeeeee e, dong/mz.
- Thu nhap rong binh quan mot nam (thu Nhap sau thué): ..........cc.cceeeveevcecens, dong/m2,
Ngay ..... thang ..... nam .......
Ngudi diéu tra Nguwdi dwoe diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)

Ghi ch: - ® ghi rd tén thon, dp, ban, budn, phum, séc.
- @ hogc thoi diém tring ddu gia.
- @) ghi r6 tén xir dong.



Phiéu sé... ' ‘ ~ Maius6 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

(Ap dung doi véi dat ¢ tai ndng thon)

L] 10 ST
Tén nguoi dwoc didu tra: .

-Diachi @ e, thOl dlem Chuyen nhuong (2) ..............................
- Gia b4t dong san chuyén nhuwrong:........cc.covvveevvveeerreereereeene, tri¢u dong/bat dong san
- Gia dét chuyén nhuong: .........c........... triéu dong/thira NOAC .........cocveeene.. dong/m
= INGUON TNONG TINT 1ottt
1. Céc thong tin vé thira dat

-Toban dd SO «evvvvveeeeen, - thira dAt SO wvveeeeeeeeene. dién tich: oo m2,
= DIa Chi thira AL @ ..ottt ee e,
- Kich thuéc mat tién: ............. m; kich thudc chiéu sau thira dAt: .....oveveeeeeeeeeeenne. m
- Hinh thé thira dat: hinh chix nhat [, hinh binh hanh 0, hinh vudng [, hinh thang
xuoi [1, hinh thang ngugc [, hinh da giac [, hinh chix L [J.

= KNU VG bbb et er bbb ettt

B e 1 -1 TSRS
- Khoang céch tir thira dat dén:
* Truc giao thong chinh cta khu dan cu........... m;  * Trung tam xa: .............. m;
* Puong giao thong lién thon: ... m; * Huyén Io: ......ccooeenn. m;
* Tinh 19: o m; * QUOC 107 v, m.
- CAC Yéu t6 V& ha tang Ky thUAL: ..........ooiiii e e

2. Cac thong tin vé tai san gan lién véi dat

- Nha &: Loai nha: ......cccccee.c..... ; cép Nha: .............; ndm XAy dung: ..........coeevneee.
- Dién tich xay dung: ............ m2; s6 tang:............ ; dién tich san strdung: ........... m?
= T SAN KNAC (NEU COY: oot
Ngay ..... thang..... nam ............
Nguoi diéu tra Nguoi dwoc diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)

Ghi ch: - @ ghi rd tén thon, dp, ban, budn, phum, séc.
- @ hogc thoi diém tring dau gia.
- @) ghi 8 tén dwong, tén thon, ap, ban, budn, phum, sdc.



Phiéu s6... MAZu s6 03

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi ddt thwong mai, dich vu tai ndng thdn; dat sin xudt, kinh doanh phi néng
nghiép khong phai la dat thuwong mai, dich vu tai ndng thon)

LI 10 TSRS P P TPPIRON
Tén nguoi dwoc didu tra:
-DIaChi : e thOl dlem Chuyen nhu:ong (2) ..................
- Gia bat dong san chuyén nhuwrong:.........cc.oveveveeeeeiereeeeeeeee s triéu dong/bat dong san
- Gia dét chuyén nhuong: .........co.......... triéu dong/thira NOAC .........c.ccvv...... ddng/m?
= INGUON TNONG TINT oottt ne e
1. Céc théng tin vé thira dat
- TOban dd SO: v, - thira G4t SO ceoveveeeeeernn, = dieN tiCh: v, m2
- Dia chi thira dat (3) .................................................................................................................
- Kich thudc mat tién: ........ m; kich thudc chiéu sau thira dat: ............... m.
- Hinh thé thira dat: hmh chu: nhat (1, hinh binh hanh [, hinh vudng [, hinh thang xudi [,
hinh thang ngugc (1, hinh da giac [, hinh chir L (1.
S KU VUC: ottt st sttt e s bt b et s et e ae et e e et st et e se s san e
B e 1 -1 OO PN
- Khoang cach tir thira dat dén:

* Truc giao thdng chinh cta khu dan cu............ m;  *Trung tam x&: ........c.cc...... m;

* Puong giao thong lién thon: ..., m;  * Huyén 1o ..o m;

* Tinh 10 oo, m; * QUOC 10 oo, m.

=MUC AICh ST AUNG: oo e
- C4C YéU t6 Ve ha tANG KF thUAL: .......ooeiii e e e s

- Céc thong tin khac c6 anh hudng dén gia dat (NEU COY:vvrnnvvrnrveerrrreeeeeeeeeeeeeeee oo
- Thoi han sir dung dt:. . .. .nam (tr ndm:...........ceeee.. dén nam:.......cccoouee... ).
2. Cac thong tin veé tai sin gan lien véi dat
e o T LR o SRR
-Nam xay dung: ....oooviviiiiiiiieeee ;dién tich xay dung: ..o . M2
= T SAN KNAC (NEU COY: oottt
3. Cac thong tin vé thu nhap tir thira dat
- Thu nhap binh QUAN MOT NAM: .....o.ovvivvceei et dong/mz,
- Chi phi binh quan mot ndm dé tao ra thu NhAP: .........cco.eveeveevieeeeeeee e, dong/mz.
- Thu nhap rong binh quan mot nam (thu Nhap sau thué): ........co.ceeeveeeeeeeeenneee. dong/ma.
Ngay ..... thang ..... nam .......
Nguoi didu tra Nguoi dwoce diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)

Ghi ch: - ® ghird tén thdn, dp, ban, budn, phum, séc.
- @hogc thoi diém tring ddu gia.
- ©® ghi rd tén dwong, tén thén, dp, ban, budn, phum, séc.



Phiéu s6... Mau sb 04
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat 6 tai dé thi)

Tén phudng (thi TrAN): L...oooeeeeeceeceeceeee e
Tén nguoi dwoc didu tra:
-Diachi @i thOl dlem Chuyen nhuong (2) ........................
- Gia bat dong san chuyén nhurong:.........cc.ovevveeeveeieeeieereeeee s triéu dong/bat dong san
- Gia dét chuyén nhuong: ..........c........... triéu dong/thira hoac ..........c........... dong/m

= INGUON TNONG TN oot ettt
1. Céc thong tin vé thira dat

-TOban d6 SO vevvvveeeee e, - thira dAt SO v, cdién tich: .ooveveee, m2,
=D Chi thira At @ ..ottt ettt ee et
- Kich thuéc mat tién: . . m; kich thudc chiéu sau thira dat: ............... m.

- Hinh thé thura dat: hmh chu: nhat [, hinh binh hanh (1, hinh vuéng [, hinh thang
xuoi [1, hinh thang ngugc [, hinh da giac [, hinh chix L [J.

S VAT QAL oot r e et eer e s

Khoang cach dén duong (phd) hoac dén

Tén dia danh 2 A LA LA i 2
' ngd (hem) cap lién ke trudc nd

Duong (Ph6):.eecveeveeeeecerereereneens

Ngo (ném) CAp Li.cvervreeereieeceee,

Ngo (Ném) CAP 2:..veveceereereecae,

Ng6 (Ném) CAp 3:e.veveevereveeriee s

Ng6 (Ném) CAp 4:.e.veveeeeeveeere s

- C4C YéU 1O Ve ha tANg KF thUAL: ........oooii e e,

2. Cac thong tin vé tai san gan lién véi dat

-Nha ¢: Loainha: ..., ; Cép nha: ..............;ndam xay dyng: .............
- Dién tich xay dung: ............ m2; s6 tang:............ ; dién tich san s dung: ..........m%
Giay phép xay dung: ¢6 (1, khong c6 L.
= T SAN KNAC (NEU COY: oottt
. Ngay ..... thang ..... lgdm .......
Nguwoi dieu tra Nguwoi dwoc dieu tra
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chi: - ©, @ ghi 6 tén t6, cum, dwong phd, phe.
o) hodc thoi diém tring dau gia.



Phiéu sé... Mau sb 05
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung déi véi dat san xudt, kinh doanh phi nong nghiép tai dé thj;ddt san xudt, kinh doanh phi
ndng nghiép khdng phdi la dat thuwong mai, dich vu tai do thy)

TR ) (1T To AT 1 10 ) AT
Tén ngudi Awge iBU Tra: ........o.oe it enae s s e
-Diachi @ e, - thoi diém chuyén nhuong @ ..o,
- Gia bt dong SAN CUYEN NATONG: . ...vvveceeecee et triéu dong/bat dong san

- Gia dit chuyén nhuong: ......ocovveuee.... triéu dOng/thira NOAC ..eeveeeeeeene. ddng/m?

= INGUBN TNONG TN oottt sttt n st en e
1. Céc thdng tin vé thira dat

-Toban dO SO: vovvvveeeeever, “thira dAt SO veveveeeeeereenn, dien tich: oo, m2,
= DIA ChI TR AL @ttt ettt ettt ettt ettt ettt eeees
- Kich thuéc mat tién: . . m; kich thuéc chiéu sau thira dt: .............. m.

- Hinh thé thira dat: h|nh chu nhat (7, hinh binh hanh [, hinh vuéng [J, hinh thang xudi
1, hinh thang ngugc [, hinh da giac D, hinh chixr L (7.

= VT AL i
Tén dia danh Khoén% cégh dénx du_c‘{ng (‘Aphé),hoé,c dén
ngd (hém) cap lién ké trudc no

buong (pho) ...................................

Ngo (hém) Cap L

NGB (hém) CaP 2:....eveeeeeveerrirean,
- Muc d’ich’ su dung: ..........................................................................................................
-Cacyeutove hatang KF thUAL: ........coiiit e e e e

- C4c thong tin khac ¢ anh huong dén gid dat (NEU CO):.u..unverrvereeeeeeeeeceseeee e
- Thoi han st dung dét:.................nam (tr nAM:.eee dén nam:....cocovvenee. ).
2. C4c thong tin vé tai san gan 1i8n vei dt
e oY IR 7 VY o OSSP
-Nam xay dung: «.ooovvvve v : gidy phép xay dung: c6 [, khong co L.
- Diéntich xdy dung: .........cccceevveenenn.. M2,
VI I A Ol (A STV IR 1o OO
3. C4c thdng tin vé thu nhap tir thira dat
- Thu Nhap BINN QUAN MOt NAM: c..oeveeeeecee e ddéng/m2,
- Chi phi binh quan mot nam dé tao ra thu NNAP: ......cevveveeeeeceeee e doéng/m2,
- Thu nhap rong binh quan mét nam (thu nhap sau thué): ........cco.ecvveveeeveeeienes ddéng/m2,
Ngay ..... thang ..... nam .......
Ngudi diéu tra Ngudi dwoc diéu tra
(K)’/ va ghi rd ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)
Ghi chii: - @, @ ghi r tén td, cum, duong pho pha.

@ ) hodc thoi diém tring dau gia.



Phiéu sé... Mau sb 06

PHIEU THU THAP THONG TIN VE PIEM PIEU TRA

1. Thudc ving: dong bang [ trung du [ mién ndi C
2. Cac thong tin vé kinh té - xa hoi

- Gié tri tong san pham binh qUAN: ........cccvevvvveeenaee, ddng/ha, so v&i mac binh quéan chung
cua tinh: cao [, trung binh [, thap (.

- Thu nhap binh quan nam: ....................... d6ng/ngudi, so véi mic binh quan chung cua
tinh: cao [, trung binh (1, thap (.

-DANSO: e ngudi, mat d6 dan sd: ................ ngudi/km?, so véi mat do dan sb

cua tinh: cao [J, trung binh [, thap (.

3. Céc thdng tin vé két cau ha tang (so véi diéu kién chung cia tinh)

- Giao théng: Tét [, trung binh [, kém [;

- Cap, thoat nudc: Tot [, trung binh [, kém [J;

- Thuy loi: Tét O, trung binh [, kém [1;

- bién: Tét [, trung binh [, kém [J;

- Co s6 gi4o duc: Tt [, trung binh [, kém [J;

- Co s y té: Tot [, trung binh (1, kém 1.

4. Céc thdng tin vé cung cap dich vu (so véi diéu kién chung caa tinh)
- Dich vu vat tu, k¥ thuat ndng nghiép: Thuan loi [J, trung binh [, kém [1.
- Dich vu tai chinh, tin dung: Thuan lgi (1, trung binh [, kém [].

- Dich vu thdng tin lién lac: Tét 0, trung binh [, kém L.

- Thuong mai: Thuan lgi [, trung binh [, kém [1.

5. Cac thong tin khac

- Quy hoach xay dung chi tiét: ¢4 duoc duyét L1, chua duoc xét duyeét L.

- S thira dat d& dugc xac dinh lai gia dat, d4 trdng du gia trong nam diéu tra: ........
thira.

Ngay ..... thang..... nam .......
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)



Huyén (Quan, TX, TP)............. Mau sé 07
Tinh (TP
BANG THONG KE PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(AP dung doi VGi @At .ouvveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e )y @
o X Gia dat
Phisu | Tén newsi sit| Thaa | To Bp| €N | Tén | py | Vi | Thoi diém | Gia ban ?ﬁﬁ déar;[ trong bang | So sanh
et P | o | tich | dwdng, | M| trf | chuyén BDS ) ﬁn gia dit |(11)/(12)
° ung dat  datser S0 m?y | phé YC | @4t | nhwong [(1.000d/m%)|  “MYONYhign hanh | (%)
(1.000d/m?) (1.000d/m?)
@) (2) @) | 4 (5) (6) (7) | (8) (9) (10) (11) (12) (13)
1
2
3
4
5
6
................ ngay ......... thang ......... nam ......

X&c nhan ciia Té chire tw vin xac dinh gia dat
(Ky, ghi rd ho tén va dong dau)

Nguwdi 1ap biéu
(Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chti:  Ap dung dé thong ké phiéu diéu tra doi véi tat ca cac logi dat. Cét (6) chi ghi thdng tin khi thong ké ddt ¢ tai do thi, ddt thiwong mgi, dich vu tai do thi va ddt san
xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu tai dé thi; cét (7) chi ghi thong tin khi thong ké dat o tai nong thon, dat thwong mai, dich vu tai nong
thon va dat san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép khdng phdi la dat thuwong mai, dich vu tai ndng thon.




Tinh (TP) ................................ BANG TONG HQP GIA DAT M?lu Sé 08
(Ap dung ddi Véi dat nONG NGRIEP: ... )@

PVT: 1.000 dong/m?

Gia dat diéu tra Gis dt 1 So sanh %
N9i dung Loal X U 2 < bz’langagiérgg'? Gia dat
: (PB, TD, MN)| Tong so | Cao Pho | Thap 55" dé xuat
"7 phiéu | nht | bign®| nnjt | hiénhanh GI(D) | @)
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)
1L.XEaP, TT): ........
-Vitril
- Vitri 2
2.Xa (P, TT): ........
-Vitril
- Vitri 2
3.Xa(P, TT): .........
-Vitril
- Vitri 2
..................... ngay ......... thang ......... nam ......
X&c nhan ciia Phong TN&MT X&c nhan ciia T6 chie tw vin xac dinh gia dat Nguoi lap biéu
(Ky, ghi r8 ho tén va déng dau) (Ky, ghi rd ho tén va déng ddu) (Ky va ghi rd ho tén)

Ghi cha: @ Ap dung dé tong hop gid dat trong cdy hang nam, ddt trong cay ldu nam, dat vieg san xudt, dat nudi trong thaiy san va ddt 1am mudi.
@ Gia ddt pho bién trén th trieong cua timg vi tri ddt xdc dinh theo quy dinh tgi Piém b Khoan 2 Biéu 7 cia Théng tir nay.



Tinh (TP) ................................ BANG TONG HQP GIA DAT
(Ap dung déi véi ddt phi ndng nghiép tai nong thon: ................... ) @
PVT: 1.000 dong/m?
o Gia dit diéu tra Gia dit trong o So sanh %
NGi d Loal xa . - . - b3 4 dat Gia dat
ol aung (BB, TD, MN) | Téng sé | Cao Phé | Thip | Pangglada

o8 dé xuat
phiéu | nhat bién @| nhét hign hanh (@) | @)

(1) (2) (3) (4) (5) (6) () (8) (9) (10)

1. X&: oo,

- Khu vyc 1 hoac tén
duong, doan duong

+Vitri 1

- Khu vuyc 2 hoac tén
duong, doan duong

+Vitri 1

- Khu vuyc 3 hoac tén
duong, doan duong

2. X8 e,

- Khu vyc 1 hoac tén
duong, doan duong

+Vitri 1
..................... ngay ......... thang ......... nam ......
X&c nhan ciia Phong TN&MT X&c nhan ciia T6 chie tw vin xac dinh gia dat Nguoi lap biéu
(Ky, ghi r8 ho tén va déng dau) (Ky, ghi rd ho tén va déng ddu) (Ky va ghi rd ho tén)

Ghi cha: @ Ap dung dé tong hop gid dat 6 tai nong thon; gid dat thwong mai, dich vu tai néng thén; gid dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la ddt thirong
Mai, dich vu tgi ndng thon.
@ Gia ddt pho bién trén th truong cua timg Vi tri ddt xdc dinh theo quy dinh tgi Piém b Khoan 2 Piéu 7 cia Théng tir nay.




Tinh (TP): coeeeeeeeeee

BANG TONG HQP GIA PAT
(Ap dung déi véi ddt phi nong nghiép tai do thi ................... )@

Mau s6 10

PVT: 1.000 dong/m?

Noi dung

Loai
dé thi

Gia dat diéu tra

Tong sb
phieu

Cap
nhat

Pho
bién @

Thép
nhat

Gia dat trong
bang gia dat
hién hanh

So sanh %

Gia dat
de xuat

(&)(7) | (8)/(7)

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

()

(8) (9) (10)

1. Tén duong, phé, doan
duong, doan pho

Vit 1

Vi tri 2

2. Tén duong, phé, doan
duong, doan pho

Vit 1

“Vitri 2

3. Tén duong, phé, doan
duong, doan pho

X&c nhan cia Phong TN&MT
(Ky, ghi 8 ho tén va déng dau)

X&c nhan ciia T6 chie tw vin xac dinh gia dat

(Ky, ghi rd ho tén va déng ddu)

Nguoi lap biéu
(Ky va ghi r6 ho tén)

Ghi cha: @ Ap dung dé tong hop gid dat o tai dé thi; gid dat thuong mai, dich vu tai do thi; gia ddt san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khong phdi la ddt thuong mai,

dich vu tai dé thi.

@ Gid dat phé bién trén th truong cua ting Vi tri dat xdc dinh theo quy dinh tai Biém b Khodn 2 Diéu 7 cia Thong tu nay.




Mau s6 11

Tinh (TP) .................. BANG TONG HQP GIA DAT
(Ap dung doi véi cac logi ddt trong khu cdng nghé cao)
PVT: 1.000 dong/m?
Gia dat diéu tra Gis dt 1 So sanh %
N@i dung Loaixd hogc [~ y y b;angagiérgg‘? Gia dit
: loai dé thi | Tongso | Cao Pho | Thap 5 & dé xuat
phieu nhat bién | nhit hign hanh (@) | @®)(7)
, 1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)

1. bat ...

- Tén duong, phé, doan

duong, doan pho

+Vitri 1

2. Pit ...

- Tén duong, phé, doan

duong, doan pho

+Vitri 1

3. Dit ...

- Tén duong, phé, doan

duong, doan pho

+Vitri 1

........... , hgay thang ...... nam ......

X&c nhan caa Ban quan ly Khu Céng nghé cao
(Ky, ghi rd ho tén va déng ddu)

X&c nhan clia Té chie tw vin xac dinh gia dat
(Ky, ghi r6 ho tén va dong dau)

Nguoi 1ap biéu

(Ky va ghi rd ho tén)

Ghi cht: ) Gid ddt phé bién trén thi trieong cia ting vi tri dat xdc dinh theo quy dinh tai Piém b Khodn 2 Piéu 7 cia Thong tu nay.




Tinh (TP): e,

BANG TONG HOP GIA PAT
(Ap dung ddi V6i @At NONG NGNIEP: ....ceevieveeeveeeee e )@

Mau s6 12

PVT: 1.000 dong/m?

N@i dung

Loai x&
(PB, TD, MN)

Gia dat diéu tra

Tong sé
phieu

Cap
nhat

Pho
bién @

Thép
nhat

Gia dat trong
bang gia dat
hién hanh

Gia dat
deé xuat

So sanh %

(&)(@) | (®)(7)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

(8)

(9) (10)

1. Huyén (Q, TX, TP):

LLXA(P, TT) o,

-Vitril

1.2. XA (P, TT): e

-Vitril

2. Huyén (Q, TX, TP):

2.1 X4 (P, TT): e,

-Vitril

X&c nhan cia S6 TN&MT
(Ky, ghi 8 ho tén va déng dau)

X&c nhan ciia T6 chie tw vin xac dinh gia dat

(Ky, ghi rd ho tén va déng ddu)

Nguoi lap biéu
(Ky va ghi r6 ho tén)

Ghi cha: @ Ap dung dé tong hop gid dat tréng cdy hang nam, ddt trong cdy ldu nam, dat virmg san xudt, dat nudi trong thaiy san va ddt 1am mudi.
@ Gid dat phé bién trén thi truong cua timg Vi tri dat xac dinh theo quy dinh tai Biém b Khoan 2 Diéu 7 cia Thong tu nay.




Tinh (TP): v o
BANG TONG HQP GIA DAT Mau'so 13

(Ap dung doi véi ddt phi ndng nghiép tai néng thon: .................. )@
PVT: 1.000 dong/m?
Gia dat diéu tra ia da . So sanh %
Noi dung Loai xa R oK x X (;;anga;i;rggg Gia dat
: (PB, TD, MN) | Tongso | Cao Pho | Thap 5 & dé xuat
» TD, ohide | medt | bién®| nndc | hienhanh (5)/(7) | (8)/(7)
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)
1. Huyén (TX, TP): ......
1.1 Xa: ..
- Khu vyc 1 hoac tén
duong, doan duong
+Vitri 1
- Khu vuyc 2 hoac tén
duong, doan duong
+Vitri 1
1.2 X&: i,
2. Huyén (TX, TP): ......
2.1 X&: ..o,
- Khu vyc 1 hoac tén
duong, doan duong
..................... ngay ......... thang ......... nam ......
Xac nhan cia S6 TN&MT X&c nhan ciia T6 chie tw van xac dinh gia dat Nguoi lap biéu
(Ky, ghi 8 ho tén va déng ddu) (Ky, ghi rd ho tén va déng ddu) (Ky va ghi r6 ho tén)

Ghi chi: Y Ap dung dé tong hop gid ddt o tai nong thon; gia ddt thieong mai, dich vu tai néng thén; gid dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khéng phdi la ddt thuong
Mai, dich vu tgi ndng thon.
@ Gid dat phé bién trén thi truong cua timg Vi tri dat xdc dinh theo quy dinh tai Biém b Khoan 2 Diéu 7 cia Thong tu nay.




Tinh (TP): v, Mau s6 14
BANG TONG HOQP GIA PAT
(Ap dung dsi véi ddt phi nong nghiép tai dé thiz ................... ) @ ‘
PVT: 1.000 dong/m?
Gia dit diéu tra ia di . So sanh %
Ngi dung Loal e TG org | Tha (;;angagti;rggg Gia dat
: do thi ong so ao 10 ap o8 de xuat
phieu nhat bién @| nhét hién hanh (@) | @)
1) (2) (3) (4) (5) (6) () (8) (9) (10)

1. Quan (TX, TP, H): ....
- Tén duong, phd, doan
duong, doan phd

+Vitril

+ o
- Tén duong, phd, doan
duong, doan phd

+Vitril

+ o
- Tén duong, phd, doan
duong, doan phd
2. Quan (TX, TP, H): ....

..................... ngay ......... thang ......... nam ......

X&c nhan cia S6 TN&MT
(Ky, ghi 8 ho tén va déng ddu)

X&c nhan ciia T6 chie tw van xac dinh gia dat

(Ky, ghi rd ho tén va déng ddu)

Nguoi lap biéu
(Ky va ghi r6 ho tén)

Ghi chi: Y Ap dung dé tong hop gid ddt o tai dé thi; gia dat thuong mgi, dich vu tai do thi; gid dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khong phdi la ddt thiwong mai,

dich vu tai dé thi.

@ Gid dat phé bién trén th truong cua ting vi tri dat xdc dinh theo quy dinh tai Biém b Khodn 2 Diéu 7 cia Thong tu nay.




Tinh (TP): oo, MAu s6 15
BANG GIA PAT NONG NGHIEP @
(Ban hanh kém theo Quyér dinh S6 ......../OP-UBND ngay ... thang ... ndm ... ciia UBND ............ )
PVT: 1.000 dong/m?
Gia dat
'IS"?' Tén don vi hanh chinh X& déng bang X& trung du X& mién nai
VT1 | VT2 | VT3 VT1 | VT2 | VT3 VT1 | VT2 | VT3
1 | Huyén(Q, TX, TP).....
1.1 | X4 (phuong, thi tran) .....
1.2 | X4 (phuong, thi tran) ......
X& (phuong, thi tran) ......
2 | Huyén (Q, TX, TP) ........
2.1 | X& (phuong, thi tran) ......
2.2 | X& (phuong, thi tran) ......

X& (phuong, thi tran) ...

Ghi cha: @ Ap dung dé quy dinh gia dat trong cdy hang nam, ddt trong cdy lau nam, dat rimg san xuat, dat nudi trong thay san.




Tinh (TP): e,

BANG GIA PAT LAM MUOI

(Ban hanh kém theo Quyér dinh S6 ........ /OP-UBND ngay ... thang ... nam ... ciia UBND

MaAu sb 16

PVT: 1.000 dong/m?

Tén don vi hanh chinh

Gia dat

VT1 VT2

VT3

1 | Huyén (Q, TX, TP).....

1.1 | X& (phuong, thi trén) .....

1.2 | X& (phuong, thi tran) ......

X& (phuong, thi tran) ......

2 | Huyén (Q, TX, TP) .......

2.1 | X& (phuong, thi trén) ......

2.2 | X& (phuong, thi tran) ......

X& (phuong, thi tran) ...




Tinh (TP): oo, MAu s6 17

BANG GIA PAT PHI NONG NGHIEP TAI NONG THON®
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ........ /OD-UBND ngay ... thang ... nim ... cia UBND ........... )

PVT: 1.000 dong/m?

Gia dat

S6TT Tén don vi hanh chinh X4 dong bing X4 trung du X& mién nui
VTl | VT2 | VT3 VTl | VT2 | VT3 VTl | VT2 | VT3

11 | Xa....
Khu vuc 1 hoac tén duong, doan
duong

12 | Xa.........

21 | Xa....

Khu vuc 1 hoac tén duong, doan
duong

Ghi cha: @ Ap dung dé quy dinh gia dat 6 tai néng thon; dat thuong mai, dich vu tai néng thon; dat san xudt, kinh doanh phi ndng nghiép khong phdi la dit thuong mai, dich vu tai
noéng thén .



Tinh (TP): o MAu s6 18

BANG GIA PAT PHI NONG NGHIEP TAI PO THI®
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 6 .../QB-UBND ngay .. thiang ... ndm ... ctida UBND .......cco..coooveveeeneenreennnns ) ‘
PVT: 1.000 dong/m?

o Poan dwong Gia dat
. R . Loai do
SoTT Tén don vi hanh chinh thi

T Pén VT1 VT2 VT3

1 Quan (H, TX, TP): ........

1.1 | Tén duong, phd, doan dudng, doan phd

1.2 | Tén duong, phd, doan dudng, doan phd

2 Quan (H, TX, TP): ........

2.1 | Tén duong, phd, doan duong, doan phd

2.2 | Tén duong, phd, doan duong, doan phd

Ghi cha: @ Ap dung dé quy dinh gia dat 6 tai do thi; ddt thuong mai, dich vy tai dé thi; ddt san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat thiong mai, dich vu tai dé thi .



Tinh (TP): oo,

Mau s6 19
BANG GIA CAC LOAI PAT TRONG KHU CONG NGHE CAO
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 .../QD-UBND ngay .. thing ... nam ... cia UBND

So

T Tén khu céng nghé cao

(1) (2)

Loai x& hoac
loai dé thi

Poan dudng

PVT: 1.000 dong/m?

1 |Dit..
1.1

(3)

Tu

Pén

VT1

Gia dat

(4)

VT2 VT3

Tén duong, phd, doan dudng, doan phd
1.2

(6)

(7) (8)

(9)

Tén duong, phd, doan dudng, doan phd

2 | DPit..

2.1

2.2

Tén duong, phd, doan dudng, doan phd

Tén duong, phd, doan dudng, doan phd

3 | Pit..

3.1

Tén duong, phd, doan dudng, doan phd
3.2

Tén duong, phd, doan dudng, doan phd




Tinh (TP): e

BANG GIA PAT
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s

../OD-UBND ngay .. thang ... nam ... cua UBND

Mau sé 20

PVT: 1.000 dong/m?

S0 Pia chi thira dit Torbin Sé thira Gia dit | Ghichu
TT : do
I Huyén (TX, Q, TP).....
1 [ X&a(P, TT) oo,
11 D,uorng pho/xu dong/thon, 01 11,12, 13, 5 000
xom.... 14,...
1.2 | Puong phofxtr dong/thon, 02 17, 18,... 4.000
xom....
2 | X&P, TT): oo,
D,uorng pho/xur dong/thon, 05 22 23 1.000
xom....
Il | Huyén (TX, Q, TP):....
1 [ X&a(P, TT) oo,
2 | X&P, TT): oo,

Ghi cht: @ Ap dung dé quy dinh gia cac logi dat chi tiét dén timng thira dat.




Mau s6 21
Tén to chire tw van xac dinh CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
gia dat Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6 ICT-BGD

..., NEAY ... thang... nam...

CHUNG THU PINH GIA PAT

KN QU v

Can cir Ludt ddt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cdan cir Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phi
quy dinh Vé gid dat;

Can cit Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cia Bé trueng
B Tai nguyén va Méi trwong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid dat; xay dung, diéu
chinh bang gid ddt; dinh gid dat cu thé va e vin xdc dinh gid dat;

Cdn cit Hop dong $o ...

1. Muc dich dinh gia dat

Xéc dinh gia dat phuc vu muc dich ....

2. Thoi diém dinh gia dat

Tai thoi diém dinh gia dat (ngdy ... thang .... nam....).

3. Co sé dinh gia dat

- H so, gidy to phap ly cua thira dt can dinh gia.

- Giay phép xay dung, ban vé& hoan cong, hd so quyét toan cong trinh (néu co).

- C&c can cu phap ly khac.

4. Thuc trang dat, tai san gan lién véi dat

4.1. Dit:

- Vi tri: md ta cy thé vi tri dia ly; dia chi thira dat; s6 to ban d6; s6 thira dat.

- Dién tich (tong dién tich, dién tich ting phan); hinh thé; kich thudc.

- Muyc dich va thoi han sir dung dat.

4.2. Nha:

- M6 ta chung: loai nha, cip nha, dién tich xay dung, dién tich st dung, s6 tang,
so phong.

- Két cau: két cdu tong thé toan bo nha va tiing bo phan (méng, trong, mai...).



- Thuc trang: mé ta loai vt liéu, thiét bi dugc sir dung, tinh trang thuc té ting
bo phan.

4.3. Tai san khéac gdn lién véi dit:

- Céc thdng sé ky thuat, thyc trang cua tai san.
- Tinh trang phép ly cua tai san.

5. Phwong phap dinh gia dat

Ap dung phuong phép dinh gia dét......

6. Két qua xac dinh gia dat

- Tong gia tri thira dat va tai san gan lién voi dat........cococvevvevreeenn, (d6ng)

-GIAtrNhA:. e (dong)

- Gi4 tri tai san Khac gan lién vai dat:.........cocvveevevceveenee, (d6ng)

- Gia tri thira dati........oovereeereerenee, (d6ng)

- GIA AL e, (¢6ng/m?)

(VIBt DANG CNEE: vttt dong/m?)
Pinh gia vién Giam déc

(Ky va ghi rd ho, tén) (Ky tén, déng ddu)



Mau sé 22

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Anh
4x6cm
(déng ddu
giap lai)

PON XIN CAP CHUNG CHI PINH GIA PAT

Kinh giri: Tong cuc Quan 1y dat dai - Bo Tai nguyén va Mai truong

* Chizng nhan hoan thanh khoé bdi dudng vé dinh gia dat do........ t6 chuc............. (ban
sao).
T6i xin chiu trach nhiém vé toan bo ndi dung don nay va cam két hanh nghé tu van
xéac dinh gia dat theo dung Chung chi dugc cap va tuan tha cac quy dinh caa phap luat./.

X4&c nhan ciia co quan, t6 chirc noi cong tac Nguwoi lam don
hoiac UBND x&, phwong, thi tran noi cw tra (Ky va ghi rd ho tén)

(Ky, ho tén, déng dau)





